UCHWALA NR XXXVII/299/21
RADY MIEJSKIEJ W EAPACH
z dnia 30 kwietnia 2021r.
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Lapy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713; zm.: Dz. U. z 2020 1.
poz. 1378) oraz art. 4 ust. 1, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.].

Dz. U. 22020 . poz. 611), Rada Miejska w Lapach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lapy.

§ 2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga byé przedmiotem najmu, zamiany
1 podnajmu.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga byé wynajmowane
jako:

1) lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego;

2) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony;

3) lokale zamienne;

4) lokale przeznaczone na wykonywanie zadad jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy
spofecznej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastgpczej (t.j. Dz. U. z 2020 1. poz. 821 z pézn.
zm.);

5) tymczasowe pomieszczenia.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu



§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze
nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Oddanie w najem socjalny lokalu, moze nastapi¢ na rzecz oséb, ktérych éredni miesigezny
docho6d na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Okresla sie¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek
czynszu, gdy dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
4. Kryteriow dochodowych okreslonych w ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadku przy
dokonywaniu zamiany lokali oraz przy zawieraniu umowy najmu socjalnego lokalu z osoba,
ktora utracita mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu w wyniku katastrofy lub kleski zywiotowe;j

lub pozaru.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy

§ 5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy nalezy
rozumieé przynajmniej jedng z nizej wymienionych przestanek:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10
m? w gospodarstwie jednoosobowym, z tym ze w przypadku lokali jednoizbowych
powierzchnie oblicza sig¢ pomniejszajac ja o 3 m? przeznaczone na aneks kuchenny;

2) zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego
poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego lub osobg ktorej niepelnosprawno$é wymaga,
zgodnie z orzeczeniem zespotu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci,
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, wéwczas w powierzchni lacznej pokoi nie
uwzglednia si¢ 10 m? oraz osoby niepelnosprawnej;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spelnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na

staty pobyt ludzi.



Rozdzial 4

Kryteria wyboru o0s6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje w
nastepujacej kolejnosci:

1) osobom, ktére utracity lokal wskutek zdarzenia losowego takiego jak pozar, kleska
zywiolowa, katastrofa budowlana i nie posiadaja prawa do lokalu zamiennego;

2) osobom dokonujacym zamiany lokali;

3) wychowankom opuszczajacym rodziny zastepeze, rodzinne lub socjalizacyjne placéwki
opiekunczo-wychowawcze, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania przed
umieszczeniem w placéwee lub rodzinie zastepczej byta Gmina Lapy;

4) osobom, ktére speiniaja kryteria okreslone w § 5 uchwaty.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje w nastepujacej
kolejnosei osobom:

1) ktére, spelniajg kryteria okreslone w § 6 ust. 1;

2) bezdomnym w rozumieniu przepiséw ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy

spotecznej (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 z pézn. zm.), ktérych ostatnie miejsce

zamieszkania znajdowato si¢ na terenie Gminy Lapy.

Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokalu mieszkalnego moze polegaé na dostarczeniu wolnego lokalu w zamian
za lokal dotychczas zajmowany przez najemce badZ na zamianie pomiedzy najemcami lokali.
2. Odmawia si¢ zgody na dokonanie zamiany, gdy:
1) powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz
5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;
2) wnioskodawca, jego matzonek lub osoba pozostajgca faktycznie we wspélnym pozyciu
posiada tytul prawny do lokalu innego niz lokal bedacy przedmiotem zamiany na terenie
gminy lub miejscowosci pobliskiej;

3) wnioskodawca dewastuje lokal lub wykracza przeciwko porzadkowi domowemu;



4) najemca nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu,
chyba Ze na skutek zamiany koszty utrzymania lokalu ulegng obnizeniu;
5) przedmiotem najmu jest tymczasowe pomieszczenie lub lokal zamienny.
3. Najemca lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu moze dokonaé¢ zamiany na
inny lokal spoza zasobu gminy, za zgoda Burmistrza L.ap oraz wlasciciela lokalu nalezacego
do innego zasobu.
4, Zamiana lokalu na lokal spoza zasobéw Gminy Lapy wymaga przedstawienia tytulu
prawnego do lokalu osoby zamieszkujacej lokal spoza zasobu Gminy Lapy oraz przedtozenia
dokumentdéw potwierdzajacych brak zalegania przez najmece z zaptatg czynszu i innych optat

niezaleznych od wiasciciela.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 8. 1. Wnioski os6b ubiegajacych sie o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub
najem socjalny lokalu oraz w sprawie zamiany lokalu skladane sg w Miegjskim Osrodku
Pomocy Spolecznej w Lapach.

2. Wraz z wnioskiem wnioskodawca sklada deklaracje o dochodach gospodarstwa
domowego, o$wiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego i
o$wiadczenie o nieposiadaniu lub posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w
tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

3. W przypadku brakow formalnych wniosku wzywa si¢ wnioskodawce na pismie do ich
uzupelnienia w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania.

4. Osoby spelniajace kryteria sa wpisywane na list¢ osob ubiegajacych sig o zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz osdb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
socjalnego, o czym informuje si¢ wnioskodawce.

5. Whnioski o0sdb przebywajagcych w jednostkach penitencjarnych sa rozpatrywane po
opuszczeniu tej jednostki przez wnioskodawcdw 1 przedstawieniu faktycznej sytuacji
mieszkaniowej.

6. Wnioskodawca umieszczony na liscie 0sob ubiegajgcych si¢ 0 zawarcie umowy najmu na
czas nieoznaczony lub na liscie 0sdb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego

lokalu zobowigzany jest corocznie potwierdza¢ wole dalszego ubiegania si¢ o zawarcie



umowy najmu na czas nieoznaczony albo najem socjalny, w terminie do dnia 30 listopada
kazdego roku kalendarzowego, poczgwszy od nastepnego roku po ztozeniu wniosku.
7. Niewykonanie obowigzku okreslonego w ust. 6, bedzie skutkowalo wezwaniem do
wypelnienia tego obowigzku, pod rygorem skreslenia z odpowiedniej listy.
8. Realizacja listy oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony
nastgpuje zgodnie z kolejnoscig zakwalifikowania wniosku do pozytywnego zalatwienia, z
zastrzezeniem § 6.
9. W przypadku gdy wnioskodawcy korzystaja z tej samej kategorii pierwszenstwa o
kolejnosci umieszczenia na odpowiedniej liscie decyduje data ztozenia wniosku.
§ 9. 1. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy £apy podlega kontroli spoteczne;.
2. Spofeczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i najem socjalny realizowana jest przez sporzadzanie i podanie do
publicznej wiadomosci w terminie do 31 stycznia kazdego roku sprawozdania za rok
poprzedni.
3. W sprawozdaniu, z zastrzezeniem przepisow rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w-sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.
U. UE. L. 22016 1. Nr 119, str. 1 z pézn. zm.), uwzglednia sie dane w zakresie:

1) liczby 0s6b umieszczonych na liscie 0s6b ubiegajacych o zawarcie umowy

2) liczby ztozonych wnioskéw;

3) liczby rozpozanych wnioskow;

4) spelnienia wymogéw formalnych ztozonych i rozpoznanych wnioskdw;

5) speinienia warunkéw zamieszkania kwalifikujacych do ich poprawy;

6) zastosowania pierwszenstwa zawarcia umowy najmu;

7) liczby zawartych uméw najmu na czas nieoznaczony,

8) liczby zawartych uméw najmu socjalnego lokalu;

9) $redniego miesigcznego dochodu na czlonka gospodarstwa domowego;
10) liczby czlonkéw gospodarstwa domowego;
11) liczby zawartych uméw najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku sadowego;
12) liczby wnioskéw skreslonych z listy wraz z przyczyna skreglenia;
13) przyczyn odmowy zawarcia umowy najmu.

4. Sprawozdanie jest udostgpniane w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Lapy.



Rozdzial 7

Zasady postgpowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 10. 1. Po zlozeniu wniosku przez osobg, ktdra nie wstapita w najem lokalu po $mierci
najemcy, badZ pozostala po opuszczeniu lokalu przez najemce, wynajmujacy weryfikuje czy
wnioskodawca spenia kryteria uprawniajace do najmu lokalu okre$lone niniejsza uchwatg.

2. Jezeli osoba, o ktérej mowa w ust. 1, nie ztozy w terminie trzech miesiecy od dnia
opuszczenia lokalu przez najemce lub jego $mierci wniosku, bgdZ nie spetnia okreslonych
niniejsza uchwatg warunkéw, wzywa si¢ ja do wydania lokalu i nalicza odszkodowanie za
bezumowne zajmowanie lokalu.

3. Jezeli osoby, o ktérych mowa w ust. 1 zlozg wniosek o zawarcie umowy najmu, termin

wydania lokalu nie moze uptyngé przed dniem rozpatrzenia wniosku.

Rozdzial 8

Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokal mieszkalny wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé
rzeczywiste potrzeby najemcy wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci.

2. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscig narzadu
ruchu, powinien by¢ usytuowany na najnizszej kondygnacji budynku lub w budynku z
windg osobowa, bez progoéw i barier komunikacyjnych, z powierzchnig mieszkalng nie
mniejszg niz 20m?2,

3. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z z zaburzeniami funkcjonowania
jednego lub wielu receptorow zmystéw, utrudniajacym postrzeganie otoczenia, ktérego
doswiadczaja osoby niewidome, slabo widzace, gluche, niedostyszace, osoby z
niepelnosprawnoécia intelektualng powinien byé potozony na najnizszej kondygnacji bez

kolizyjnych korytarzy lub tazienki z innymi lokatorami.

Rozdzial 9

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 12
marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwea 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej



§ 12. 1. Lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego moze zostaé przeznaczony przez
Burmistrza £.ap na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1876 z pézn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny i
pleczy zastgpezej (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 821 z pézn. zm.) na pisemny i uzasadniony
wniosek przedstawiciela jednostki realizujacej lub zamierzajacej realizowaé te zadania.

2. Burmistrz Lap w formie zarzadzenia okresla przeznaczenie lokalu, warunki przekazania,

zasiedlenia oraz utrzymania lokalu.

Rozdzial 10

Postanowienia konicowe

§ 13. 1. Po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty osoby ujete na dotychczas obowigzujgcych
listach, zostang w wyniku aktualizacji ujgte na listach ubiegajacych sie o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz oséb ubiegajacych si¢ 0 zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu.
2. Do wnioskéw zlozonych i nierozpatrzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaty stosuje si¢ przepisy uchwaty niniejszej.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lap.
§ 15. Traci moc uchwata Nr XXXV/322/01 Rady Miejskiej w Lapach z dnia 7 grudnia
2001 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lapy zmieniona uchwata Nr VI/45/07 Rady Miejskiej w Lapach z dnia 23
lutego 2007 roku wsprawie zmiany uchwaly Nr XXXV/322/01 w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Y apy.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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