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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podst. art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1 12 oraz art. 85 ust.
1. ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko - w skrocie osu (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029), a takze na podst. art. 104 usta-
wy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego - w skrocie KPA (1.
Dz. U. z2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.);
- po rozpatrzeniu wniosku firmy ,.Kontrast’ Krzysztof Koc, w imieniu ktérej dziala Pel-
nomocnik Pan Rafal Koztowski z dnia 13 kwietnia 2022 r. w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na budowie centrum
logistycznego wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach potozonych w obrebie
gruntéw wsi Lapy-Szotajdy, Lapy-Lynki 1 miasta Lapy,
- po otrzymaniu stanowisk organdw wspdtdziatajgcych na temat obowiazku przeprowa-
dzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz ewentualnej potrzeby 1 zakresu spo-
rzadzenia raportu,

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsie-
wziecia polegajacego na budowie centrum logistycznego wraz z infrastruktura towarzyszaca
na nizej wymienionych dziatkach:

o nr 14/26. 14/27, 14/28 1 14/29 obreb Lapy-Szotajdy,

o nr 102/31 obreb Lapy-£ynki.

e nr211/11 obreb Lapy II.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalgeznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Do Burmistrza Lap w dniu 13 kwietnia 2022 r. wplynagl wniosek firmy ,,Kontrast”
Krzysztof Koc (w imieniu Inwestora dziata Pelnomocnik Pan Rafat Kozlowski) w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia,
planowanego do realizac)i na dzialkach nr 14/26, 14/27, 14/28 i 14/29 polozonych w f.a-
pach-Szolajdach, nr 102/31 polozonej w obrebie Lapy-Lynki oraz na dzialce nr 211/11
polozonej w obrebie Lapy II, wraz z ktérym Wnioskodawca przedtozyl wymagane przepi-
sami dokumenty, w tym karte informacyjna przedsigwziecia (w skrocie KIP).

Obecnie teren inwestycji jest niezabudowany i niezagospodarowany, przygotowany
pod inwestycje przemyslowe; wchodzi w sklad Podstrefy Lapy Tarnobrzeskiej Specjalnej
Strefy Ekonomiczne] (TSSE) i jest przeznaczony pod dzialalnos$¢ produkeyjna i ustugowa,
w tym przemysh. skiady, magazyny. budownictwo, ustugi transportowe, rzemiosto i inne
ustugi. W jego sasiedztwie znajduja sie tereny o analogicznym przeznaczeniu. Tereny inwe-
stycyjne Podstrefy wyposazone sa w niezbedna infrastrukture techniczna. w tym: sie¢ kanali-
zac]l sanitarnej i deszczowej, wodociggowa., elektroenergetyczna, kanalizacje teletechniczna
oraz drogi wewngtrzne wraz z o$wietleniem, a takze zlokalizowane sa dogodnie wzglgdem
istniejacego ukladu komunikacyjnego, w tym drég publicznych oraz linii kolejowej E75.

Zakres przedsiewziecia obejmuje budowe dwoch magazynow wysokiego skladowania
wraz z czgsclami biurowo-socjalnymi. budynku ochrony (portiernia), pompowni, budowli:
murdéw oporowych, zbiornikéw na wode (retencyjnego podziemnego i do celdow przeciwpoza-
rowych), stacji trafo i rozdzielni. infrastruktury technicznej: instalacji wodociggowej. w tym
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do celéw przeciwpozarowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieplownicze;
teletechnicznej i elektroenergetycznej, drog wewnetrznych, placow, parkingéw dla samocho-
dow osobowych i ciezarowych wraz z zagospodarowaniem terenu itp. Laczna powierzchnia
terenu inwestycji wynosi ok. 4,30 ha, w tym teren pod zabudowe zajmie do 3 ha, a pod na-
wierzchnie utwardzone do 1 ha; powyzsze wartosci mogg ulec korekcie, wynikajacej 7 kon-
kretnych rozwigzan projektowych na ctapie opracowania projektu budowlanego.

Teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigewzigcie, polozony jest poza formami
ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody, nie jest rowniez ob-
jety zadng z form ochrony konserwatorskiej. Dla tego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy Lapy, uchwalony Uchwalg Nr
XIV/81/03 Rady Miejskicj w Lapach z dnia 31 pazdziernika 2003 . (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr
118, poz. 2197 z 19 listopada 2003 r. z pdzn. zm.).

Ze wzgledu na rodzaj inwestycja zalicza sie do przedsiewzieé mogacych potencjalnie
znhaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzgdze-
nia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggeych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839): zabudowa przemyslowa, w tym za-
budowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowad, wraz z lowarzyszgcq jej infrastruktu-
rq, 0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz | ha, polozona na obszarach nie objetych for-
mami ochrony przyrody. 7, uwagi na powierzchnie parkingéw inwestycje mozna takze zali-
czy¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w §3 ust. 1 pkt 58 lit. b cyt. Rozporzadzenia.

Z uwagi na powyzsze, zgodnic z wymogami ustawowymi Burmistrz Lap pismem
z dnia 22 kwietnia 2022 r. zwrécit si¢ z prosba do Regionalnego Dyrektora Ochrony Sro-
dowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz do PGW Wody Pol-
skie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Bialymstoku o wyrazenie opinii w sprawie obowiazku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia; przed-
miotowe organy swoje stanowiska wyrazily w nastepuj gcej formie:

o Panstwowy Powiatowy Inspcktor Sanitarny w Bialymstoku - w drodze Opinii nr
106/NZ/2022 znak: NZ.7040.55.2022 z dnia 04 maja 2022 r. wyrazil opinig, ze dla
przedmiotowego przedsiewzigeia nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny od-
dzialywania na $rodowisko; organ podkreslil, ze podczas prac zwigzanych z realizacja
inwestycji bedzie miala micjsce emisja zanieczyszezen powietrza niezorganizowana,
bezposrednia, lokalna i krotka czasowo wystepujgca na placu budowy: gazow wylo-
towych z silnikow spalinowych maszyn drogowych (tj. koparka, spycharka, tadowar-
ka, rowniarka) oraz $rodkéw transportu, pyhu podezas prac ziemnych i w wyniku ru-
chu pojazdéw po nieutwardzonych nawierzchniach. Przewiduje si¢, ze na placu bu-
dowy natgzenie ruchu pojazddéw samochodéw ciezarowych wyniesie okolo 33 pojaz-
dow na dobg. W otoczeniu placu budowy dojdzie do wzrostu stezenia zanieczyszczen
powietrza w zakresie gazow spalinowych (szczegolnie NOx, SOx, CO»), produktow
scierania opon oraz klockow i tarcz hamulcowych (zawierajacych zwigzki metali
cigzkich oraz WWA).

Hatas emitowany podczas prac budowlanych zwigzany bedzie wylacznie z pracg
wykorzystywanych maszyn i urzadzen oraz ruchem pojazdéw cigzarowych. Hatas po-
siada¢ bedzie zasieg lokalny, lecz charakteryzowa¢ sie bedzie duzym nat¢zeniem, Od-
dzialywanie na ctapie realizacji inwestycji bedzie mialo jednak charakter oddziatywa-
nia lokalnego, krétkotrwalego i przemijajacego.

W trakcie eksploatacji inwestycji zrodlami emisji gazow i pytéw do powietrza be-
dg: manewry po placu samochodéow dostawczych do 3,5 t - 15 sztuk i samochoddw
powyzej 3.5 t - 50 sztuk (pyly, tlenek wegla, tlenki azotu, amoniak, dwutlenek siarki.
otéw, weglowodory alifatyczne i aromatyczne, benzen) oraz ogrzewanie obiektu (py-
ly, tlenek wegla, tlenki azotu, dwutlenek siarki). Ruch w/w pojazdéw oraz praca urzg-




dzen wentylacyjnych zainstalowanych na dachu budynku beda takze Zrédiem emisji
hatasu na ctapie eksploatacji inwestycjl.

Na podstawie zalaczonej do KIP analizy rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen, w
ktdrej obliczeniami objeto obowigzujace wartosci dopuszczalne: stezenia maksymalne
jednogodzinne i $rednioroczne oraz czgstosei przekroczen wartosci dla analizowanych
substancji, po zrealizowaniu planowanego przedsiewzigeia dla wszystkich emitowa-
nych substancji dotrzymane beda obowiazujace normy. a zasigg oddziatywania przed-
siewziccia w zakresie emisji do powietrza zamknie si¢ w granicach dzialek objetych
inwestycja, stanowiacych wlasnosé¢ Inwestora. Z analizy wynika réwniez. ze emisja
hatasu nie przekroczy dopuszczalnych norm poza terenem, do ktdrego Inwestor ma ty-
tul prawny. Nie zostang przekroczone progi w okolicznych strefach ochrony przed ha-
tasem: 50 dB(A) dla pory dnia i 40 dB(A) dla pory nocy. Poziom hatasu w strefie nie
ulegnie zmianie ochrony w stosunku do wystepujacego dotychczas tta akustycznego.

Organ podkreslit, ze podczas eksploatacji inwestycji beda prowadzona racjonalna
gospodarka powstajgcymi odpadami, a w celu minimalizacji oddziatywan przedsie-
wziecia zostanie podjetych szereg rozwiazan chroniacych srodowisko zaréwno na eta-
pie realizacji, jak 1 eksploatacji inwestycji.

Uwzgledniajac powyzsze, w oceni PPIS przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie

szkodliwie oddzialywa¢ na zdrowie i zycie ludzi, nie bedzie stwarza¢ zagrozenia
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza 1 emisji halasu wykraczajacych poza
dopuszczalne normy. co uzasadnia stanowisko. jakie zajal.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bialymstoku - po analizie przedlo-
zonych materiatow réwniez zajat analogiczne stanowisko, tj. w drodze Postanowienia
znak: W0O0S8.4220.181.2022.PL z dnia 05 maja 2022 r. wyrazil opini¢, ze dla przed-
miotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzia-
tywania na srodowisko; w ocenie organu uciazliwosci zwigzane z realizacjg inwestycji
beda miaty charakter krotkotrwaty i odwracalny. zwiazany jedynie z okresem budowy.
W czasie realizacji bedzie wykorzystywany sprawny technicznie sprzet odpowiednio
serwisowany i posiadajacy wiasciwe atesty. co wykluczy mozliwos¢ wycieku substan-
cji ropopochodnych; ewentualne wycicki beda na biezaco usuwane z wykorzystaniem
sorbentow. Prace budowlane beda prowadzone w porze dziennej, Scieki bytowe beda
gromadzone w szczelnych | toaletach przenosnych, na biezaco oprozniane przez
uprawnionego odbiorce. Wszystkie odpady powstajace w trakcie realizacji inwestycj
bedg segregowane 1 magazynowane w wyznaczonych miejscach, a nastgpnie przeka-
zywane do unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji inwestycji wody opadowe z planowane]j hali oraz drog
i parkingdw przejmowane bedg przez wydziclona instalacje kanalizacyjng i retencjo-
nowane w zbiorniku podziemnym lub/i kanalach. Scieki bytowe z weztéw sanitarnych
odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej. Wszystkie odpady powstajace
w trakcie eksploatacji inwestycji beda segregowane 1 magazynowane w wyznaczo-
nych miejscach, a nastepnie przekazywane do odzysku, przetworzenia i unieszkodli-
wienia. Organ podkreslil, ze z KIP jednoznaczniec wynika, ze zaréwno na etapie reali-
zacji, jak i eksploatacji, inwestycja nie spowoduje przekroczenia standardow ochrony
srodowiska poza granicami terenu. do ktorego Inwestor posiada tytut prawny.

Realizacja przedsiewziecia nie spowoduje rowniez zmian w krajobrazie oraz nie
wplynie negatywnie na bioréznorodnosé, jak réwniez nie stanowi zagrozenia dla sro-
dowiska. Analizowany obszar zlokalizowany jest poza terenami objctymi formami
ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody: najblizszy
obszar Natura 2000 Bagienna Dolina Narwi znajduje si¢ w odlegtosci ok. 1.4 km od
terenu planowanej inwestycji. Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia oraz jego lo-
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kalizacje ryzyko znaczgcego wplywu na przedmiot ochrony oraz integralnosé obsza-
row Natura 2000 nie wystepuje.

Po przeanalizowaniu calosci materiatu w przedmiotowej sprawie organ uznal, 7e

odstgpienic od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko jest
uzasadnione.
Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Bialymstoku - w drodze Opinii znak: BI.Z7$.2.4360.1 18.2022.UM z dnia 09 maja
2022 r. (data wplywu do organu: I'1.05) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oce-
ny oddziatywania na srodowisko; organ podkreslil, ze przedsiewzigcie bedzie realizo-
wane poza miejscem wystepowania obszardw wodno-btotnych, innych o plytkim za-
leganiu wod podziemnych, w tym siedlisk lggowych oraz ujsé rzek, poza obszarami
ochronnymi uje¢ wod i ochronnymi zbiornikéw wod srodlagdowych oraz obszarami
przylegajacymi do jezior, poza obszarami lesnymi i gorskimi. Teren inwestycji polo-
zony jest poza obszarami gtéwnych zbiornikow wod podziemnych GZWP; teren ten
znajduje si¢ poza obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (§j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098), a takze poza ob-
szarami szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20 lipea 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz U. z 2021 r. poz. 2233 z pbzn. zm.).

Pod wzgledem hydrograficznym planowane przedsiewziecie znajduje  sie
w zlewni jednolitej czedei wod powierzchniowych obszaru dorzecza Wisly ,,Awissa”
kod: PLRW20001726157499, ktérg okreslono jako naturalna czgs¢ wod, stan ocenio-
ny zostal jako zly, a z oceny stanu wynika, iz jest ona zagrozona ryzykiem nieosig-
gnigeia celow $rodowiskowych. Celem srodowiskowym, okreslonym dla w/w jednoli-
tej czesei wod zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdzicrnika
2016 1. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U,
2 2016 1. poz. 1911) jest gtéwnic osiggnigeie dobrego stanu ekologicznego i utrzyma-
nie dobrego stanu chemicznego.

Poniewaz w zlewni JCWP wystcpuje presja komunalna, przemystowa i nieroz-
poznana, w programie dzialan zaplanowano dzialanie obejmujgce przeglad pozwolen
wodnoprawnych (przeglad pozwolen wodnoprawnych na wprowadzanie $ciekéw do
wod lub do ziemi przez uzytkownikow w zlewni JCWP 7 uwagi na zagrozenie 0sig-
gnigcia celow srodowiskowych), majace na celu szezegblowe rozpoznanie i w rezulta-
cie ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo osiggniccie wskaznikow zgodnych
z wartosciami dobrego stanu. W zlewni wystepuje takze presja rolnicza. Z uwagi jed-
nak na czas niezbedny do wdrozenia tego dziatania, nastepnie konkretnych dziatan na-
prawezych, w programie dzialan zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majace na
celu ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo osiggnigcie wskaznikow zgodnych z
wartosciami dobrego stanu. 7 uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia tego
dzialania, nastgpnic konkretnych dzialan naprawczych a takze okres niezbedny, aby
wdrozone dzialania przyniosly wymicrne efekty, dobry stan bedzie mogt byé osiggnie-
ty do roku 2027. Z uwagi na wystepowanic presji komunalnej w programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie gospodarki $cicko-
wej, ktore sg wystarczajace, aby zredukowaé t¢ presj¢ w zakresie niezbednym do osia-
gnigcia dobrego stanu.

Ponadto planowane przedsigwziecie polozone jest w obrebie jednolitej czesci
wod podziemnych PLGW200052, ktérej stan oceniony zostal jako dobry, a z oceny
stanu wynika, 7e jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celdw $rodowisko-
wych. Celem $rodowiskowym dla JCWPd jest zapobieganie lub ograniczanie wpro-
wadzania do nich zanieczyszczei, zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,
ochrona i podejmowanic dziatah naprawczych, a takze zapewnienie rownowagi mic-
dzy poborem a zasilaniem tych wad.



Biorac pod uwage rodzaj i skale inwestycji, sposéb odprowadzania sciekow by-
towych, a takze wod opadowo-roztopowych z terenu inwestycji organ uznat, ze pla-
nowane przedsiewzigcie nie bedzie kolidowaé z realizacja celow srodowiskowych
okreslonych dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP) oraz jednolitych
czesci wod podziemnych (JCWPd), wobec czego odstapienie od obowiazku przepro-
wadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko jest uzasadnione.

Biorac pod uwage powyzsze oraz uwzgledniajac facznie kryteria, o ktérych mowa w art. 63
ust. 1 cyt. ustawy, odnoszace sie do rodzaju, skali i charakterystyki przedsiewzigcia, jego usy-
tuowania - z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska. w szczegdlnoscl przy
istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢
zasobow naturalnych, walordéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz rodzaju. cechach i skali
mozliwego oddziatywania - Burmistrz Lap stwierdzii. ze:

a)

b)

e)

qc
—

ze wzgledu na rodzaj inwestycja zalicza sie do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b 1 58 lit. b; inwe-
stycja bedzie realizowana na terenie dziatek nr 14/26, 14/27, 14/28 1 14/29 potozonych
w Lapach-Szotajdach, nr 102/31 potozonej w obrebie Lapy-Lynki oraz na dzialce nr
211/11 polozonej w obrebie Lapy 11, o tacznej powierzchni ~4.30 ha; teren ten stanowi
niezagospodarowane i niezabudowane dziatki inwestora wchodzace w sktad Podstrefy
Lapy Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (TSSE) i jest przeznaczony pod
tego typu dziatalnose,

planowane przedsiewziecie nie jest powlazane z innymi przedsigwzigciami i nie przy-
czyni sie do kumulowania oddziatywan przedsiewzig¢ znajdujacych si¢ na obszarze.
na ktéry bedzie oddzialywac,

w trakcie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia beda wykorzystywane zasoby natu-
ralne takie jak woda; inwestycja nie wplynie negatywnie na bioréznorodnos¢. ponie-
waz, na terenie, na ktéorym bedzie realizowana, nie stwierdzono wystepowania gatun-
kow roslin chronionych lub przebywania czy gniazdowania zwierzat chronionych.

nie wystapig zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajace z planowanych emisji (pytow
I gazéw do powietrza oraz hatasu) zarowno na etapie realizacji, jak i eksploatacji
przedsiewzigcia; jak wynika z analizy rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen, w Ktore]
obliczeniami objeto obowigzujace wartosci dopuszezalne: stezenia maksymalne jed-
nogodzinne i $rednioroczne oraz czgstosci przekroczen wartosci dla analizowanych
substancji, po zrealizowaniu planowanego przedsigwzigcia dla wszystkich emitowa-
nych substancji dotrzymane be¢dg obowiazujace normy, a zasigg oddziaty wania przed-
siewzigcia w zakresie emisji do powietrza zamknie si¢ w granicach dziatek objetych
inwestycja. stanowiacych wiasnos$é Inwestora; powyzsze potwierdzit organ whasciwy
w tym zakresie. tj. PPIS w drodze Opinii nr 106/NZ/2022 znak: NZ.7040.55.2022
z dnia 04 maja 2022 r.,

gospodarka odpadami bedzie prowadzona w sposob selektywny. zgodnie z obowigzu-
jacymi w tym zakresie przepisami,

przedsigwzigcie jest inwestycja o znaczeniu lokalnym; ze wzgledu na skalg 1 usytuow-
anie nie wplynie negatywnie na klimat 1 jego zmiany, a z uwagi na lokalizacje plano-
wanego przedsiewziecia (poza terenami narazonymi na ryzyko powodzi oraz osuwisk
mas ziemnych) inwestycja nie jest szczegdlnie narazona na kleski zywiolowe 1 warun-
ki ekstremalne. a takze nie spowoduje znaczgcych zmian w krajobrazie,

przedmiotowe przedsiewziecie przy uwzglednieniu uzywanych substancji 1 stosowa-
nych technologii nie stwarza ryzyka wystapienia powaznej awarii - przedsiewzigcie
nie zalicza sie do zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
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w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiccznych,
decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym ryzyku lub duzym ry-
zyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138),
h) realizacja przedsiewziccia nie stanowi zagrozenia dla srodowiska, w tym réwniez przy
istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosei samooczyszczania si¢ srodowiska i odna-
wiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
i} przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wodno-blotnych, na obszarach
przylegajacych do jezior i obszarow wybrzezy, na terenach gorskich lub lesnych czy
innych obszarach objetych ochrong, w tym w strefie ochronnej ujgé wod i obszarach
ochronnych zbiornikow wod $rodladowych; nie lezy réwniez na obszarach wymagaja-
cych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin i zwierzat lub
ich siedlisk lub na terenie siedlisk objetych ochrong, w tym na obszarach Natura 2000
oraz na pozostatych formach ochrony przyrody; najblizszy obszar Natura 2000 Ba-
gienna Dolina Narwi znajduje sic w odleglosci ok. 1,4 km od terenu planowanej inwe-
stycji, a ze wzgledu na charakter przedsigwzigeia oraz jego lokalizacje ryzyko znacza-
cego wplywu na przedmiot ochrony oraz integralnogé obszaréw Natura 2000 nic Wy-
stepuje, co potwierdzil organ wlagciwy w tym zakresie, tj. RDOS w drodze Postano-
wienia znak: WOOS.4220.181.2022.PL z dnia 05 maja 2022 r.,
J) przedsigwziecie nie bedzie realizowane na obszarach, dla ktérych standardy jakosci
srodowiska zostaly przekroczone, na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie hi-
storyczne, kulturowe lub archeologiczne oraz na obszarach ochrony uzdrowiskowe;j,
k) teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest w zlewni jednolitej czesci wod powierzch-
niowych ,,Awissa” kod: PLRW20001726157499 oraz w zlewni jednolitej czesei wod
podziemnych PLGW200052; Dyrektor Zarzadu Zlewni w Biatymstoku PGW Wody
Polskic w Opinii znak: BL.ZZS.2.4360.118.2022.UM z dnia 09 maja 2022 r., ktorej
tres¢ zostala obszernie przytoczona w uzasadnieniu niniejszej decyzji stwierdzil, ze
planowane przedsigwzigcie nie bedzie kolidowaé 7 realizacjg celow $rodowiskowych
okreslonych dla w/w jednolitych czesci wad powierzchniowych (JCWP) oraz jednoli-
tych czesci wod podziemnych (JCWPd), a zatem nie begdzie miata negatywnego
wplywu na stan wod oraz osiggniecie celow srodowiskowych okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly,
I) przedsiewzigeie bedzie mialo zasieg lokalny (brak transgraniczego oddziatywania)
I nie bedzie stanowié ucigzliwosci dla mieszkancoéw zardwno w fazie realizacji, jak
I pozniejszej cksploatacji, a zasieg oddzialywania inwestycji zamknie si¢ w granicach
terenu objetego wnioskiem.
Jak z powyzszego wynika, realizacja wnioskowanego przedsiewzigcia nie bedzie stanowié
zagrozenia dla srodowiska, nie bedzie powodowaé kumulacji oddziatywan z innymi przed-
sigwzigciami, a w wyniku jego eksploatacji nie istnieje ryzyko wystgpienia katastrofy natu-
ralnej i budowlanej. Przedsigwzigcie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na spoj-
nosc i integralno$¢ obszaréw Natura 2000, a takze nie wplynie negatywnie na krajobraz. Od-
dzialywanie planowanego zamierzenia bedzie miato zasigg lokalny (brak transgranicznego
oddziatywania) i krétkotrwaly, zwigzany glownie z czasem realizacji prac budowlanych.

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami micjscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czg¢sci miasta i gminy Lapy, uchwalonego Uchwata Nr XIV/81/03 Rady Miejskicj
w Lapach z dnia 31 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 118, poz. 2197 z 19 listopa-
da 2003 r. z pdzn. zm.), poniewaz bedzie realizowana na terenie przeznaczonym pod dzialal-
nos¢ produkeyjng i ustugowy, w tym przemysl, sklady, magazyny, budownictwo, ustugi
transportowe, rzemioslo i inne ustugi; w obrebie tego terenu dopuszeza si¢ lokalizacje przed-
sigwzig¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach
szezeg6lnych. W sklad tych terenéw wchodzi m.in. teren oznaczony symbolem 8PSB, ktory
wezesniej byt terenem cukrowni i byt przeznaczony na ten cel.
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Jak z powyzszego wynika, spelniony jest wymoég, o ktorym mowa w art. 80 ust. 2
ustawy osu w zakresie zgodnosci planowanego przedsigwziccia z ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podkresli¢ nalezy, ze w trakcie prowadzonego postgpowania na zadnym etapie nie
wplynely jakiekolwiek uwagi i zastrzezenia od stron postepowania; z uwagi na fakt. ze liczba
stron przekracza 10, stosownie do dyspozycji wynikajacej z art. 49 KPA, w zwiazku z art. 74
ust. 3 ustawy osu, 0 wszczeciu postgpowania w przedmiotowe] sprawie oraz o mozliwosci
skladania uwag 1 wnioskéw poinformowano strony w drodze obwieszczenia z dnia 22 kwiet-
nia 2022 r., natomiast o mozliwosci zapoznania si¢ z¢ zebranym materiatem dowodowym,
w tym ze stanowiskami organdéw wspétdziatajacych (PPIS, RDOS i PGW Wody Polskie) oraz
o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co'do zebranych dowoddéw i materiatow w drodze obwiesz-
czenia z dnia 12 maja 2022 r.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przedsiewzigcia nie narusza zadnych
przepisow szczegdlnych. nie bedzie stanowié ucigzliwosei dla uzytkownikéw nieruchomosci
sasiadujgcych z terenem inwestycji zardbwno w fazie realizacji, jak 1 pozniejszej eksploatacii.
a zasi¢g oddziatywania inwestycji zamknie si¢ w granicach terenu, do ktérego Inwestor po-
siada tytul prawny. Poniewaz w przedmiotowym post¢powaniu nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania na Srodowisko, majac na uwadze powyzsze oraz charakter planowanej
inwestycji, a takze uwzgledniajac opinie organdéw wspoéldzialajacych. stwierdzitem brak po-
trzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko przedmiotowego przedsicwzic-
cla, stosownie do tresci art. 84 ust. 1 ustawy osu.

W swietle powyzszego brak jest podstaw prawnych do wydania decyzji odmownej,
postanowilem zatem, jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

1) Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku w sprawie wydanie
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy osu oraz zgloszenia, o ktérym mowa w
art. 72 ust. la; zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6
lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna -
art. 72 ust. 3.

2) Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia.
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. o ile strona.
ktora zlozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. lub pod-
miot, na kiory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu.
0 ktéorym mowa w art. 72 ust. 3, od organu, ktéry wydatl decyzje o srodowiskowych uwa-
runkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przed-
siewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu.
0 ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na
wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji
warunkow wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowic-
nia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktorym mowa z zda-
niu drugim, sktada si¢ do organu nie wezesniej niz po uptywie 5 lat od dnia. w ktorym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢c ostateczna. Zajecie stanowiska na-
stepuje w drodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie (art. 72 ust. 4 i 4a).

3) Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy (art. 86):

- wydajace decyzje okreslajace warunki korzystania ze Srodowiska w zakresie,
w jakim ma by¢ uwzgledniona przy wydawaniu tych decyzji,

- wydajgce decyzje, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1,

- przyjmujace zgloszenia, o ktdérych mowa w art. 72 ust. la.

4) Wykonanie warunkéw decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ktére nie zostaly
uwzglednione w decyzjach, o ktorych mowa w art. 86 ustawy osu, podlega egzekucji ad-




ministracyjnej w trybie przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji, o ile
przedsigwzigcie jest realizowane (art. 86c¢).

5) Do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepi-
sy o wydaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Przepis art. 155 KPA stosuje
si¢ odpowiednio - z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylgcznie strona, ktéra ztozyla wnio-
sek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktorego zo-
stata przeniesiona ta decyzja (art. 87).

X -

o Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Bialymstoku 15-213, ul. Mickiewicza 3, za moim posrednictwem w terminie czternastu
dni od dnia jej doreczenia.

o W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesie-
nia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje - art. 127a § 1
KPA.

o Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadezenia o zrzeczeniu si¢ pra-
wa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ osta-
teczna i prawomocna - art. 127a § 2 KPA.

Zal. x 1 (Charakterystyka przedsiewzigcia)
BURMISTRZ

Otrzymuja: - v//a

1) Pan Rafal Koztowski - Pelnomocnik Inwestora Krdysztof Golaszewski
2) Strony - w trybie art. 49 KPA

3) Ala

Do wiadomosci:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Dojlidy Fabryczne 23, 15-554 Bialystok
2)  Panstwowy Powiatowy Inspekior Sanitarny
ul. Warszawska 574, 15-062 Bialystok
3)  Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzqdu Zlewni w Bialymstoku
ul. Handlowa 6, 15-399 Bialystok
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BURMISTRZ LAP
18-100 Lapy Zatacznik do decyzji o srodowiskowych
ul.Gen.Wt.Sikorskiego 24 uwarunkowaniach znak: P.6220.4 2022
z dnia 27 czerwea 2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie centrum logistycznego wraz
z infrastruktura towarzyszacg na nizej wymienionych dziatkach:
- nr 14/26, 14/27, 14/28 1 14/29 obrgb Lapy-Szotajdy.
- nr 102/31 obreb Lapy-Lynki,
- nr211/11 obrgb Lapy II.
Laczna powierzchnia w/w terenu wynosi ok. 4,30 ha, w tym teren pod zabudowe zajmie
do 3 ha. a pod nawierzchnie utwardzone do 1 ha; powyzsze wartosci moga ulec korekcie,
wynikajacej z konkretnych rozwiazan projektowych na etapiec opracowania projektu bu-
dowlanego. W sklad inwestycji wchodzi¢ beda:
- magazyny wysokiego sktadowania wraz z czesciami biurowo-socjalnymi,
- budynek ochrony (portiernia),
- budynek pompowni,
- budowle: mury oporowe, zbiorniki na wode (retencyjny podziemny i do celéw
przeciwpozarowych),
- stacja trafo 1 rozdzielnia,
- infrastruktura techniczna: instalacja wodociagowa, w tym do celéw przeciwpoza-
rowych, kanalizacja sanitarna i deszczowa, gazowa, cieptownicza teletechniczna
1 clektroenergetyczna, drogi wewnetrzne. place, parkingi dla samochodéw osobo-
wych 1 ciezarowych wraz z zagospodarowaniem terenu itp.

Rodzaj technologii:

Przedsigwzigcie obejmuje wybudowanie dwoch budynkéw magazynowych z czesciami
biurowo-socjalnymi. Zagospodarowaniem terenu wokot obiektéw bedzie polegato na lo-
kalizacji placow manewrowych, parkingdéw dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
chodnikow oraz wykonaniu drogi pozarowe;j.

1. Strefa magazynowa: przeznaczona na sortownie paczek i centrum dystrybucji przesy-
fek, magazynowanie i wszelkie ustugi magazynowe i logistyczne.

(R

. Strefa biurowa: czgs¢ biurowo-socjalna. w tym biuro. szatnie, pomieszczenia dla pra-
cownikoéw sortowni i kierowcow.

. Plac 1 parking: p ortiernia - budy nek ochrony, budynek pompowni oraz naziemny
zbiornik na wode do celow ppoz.
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Projektowany obiekt bedzie pelnit funkcje hali magazynowej przeznaczonej na sortowa-
nie 1 magazynowanie asortymentu firmy KONTRAST oraz wszelkie ustugi magazynowe
dla firm zewnetrznych. Giéwna zabudowa kubaturowg bedg dwie przestrzenie halowe
(magazyny wysokiego sktadowanie) posiadajace przylegle do nich wiclokondygnacyjne
strefy biurowo-socjalne. Budynki te w zaleznosci od potrzeb potaczone beda ze soba
funkcjonalnie.

Hala:

Hala wyposazona zostanie w bramy dokowe dla samochodéw ciezarowych. W hali prze-
widziano wyjscia ewakuacyjne na zewnatrz budynku i do czesci biurowo-socjalnej.
W hali bedg zlokalizowane pomieszczenia kotlowni, wezta cieplnego, rozdzielni elek-



trycznej. Projektuje sie¢ wykonanie urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych oraz instalacji
wewngtrznych zgodnie z projektami branzowymi.

Realizacja czgsci magazynowych w konstrukcji mieszanej z przewaga elementow zelbe-
towych i stalowych z poszyciem z plyt warstwowych lub inne rozwigzanie projektowe
ktore wynikng na kolejnym ctapie projektowania.

W hali nie zaklada si¢ przeladunku i magazynowania materiatlow emitujacych jakiekol-
wiek zanieczyszczenia i substancje szkodliwe. Nie przewiduje sie skladowania produk-
tow powodujacych zagrozenic wybuchem. Skladowanie bedzie odbywato si¢ na regatach
obstugiwanych przez elektryczne wozki widlowe. W elewacji przewidziano lokalizacje
dokow przeladunkowych oraz bram wjazdowych umozliwiajgcych wjazd/wyjazd do
wngtrza hali. Bramy sg dostgpne z istniejacych drog wewnetrznych. Nad bramami prze-
widziano zadaszenie.

Czesc biurowo-socjalna:

Czgscei biurowo-socjalne planuje si¢ wykonaé gléwnie w konstrukeji zelbetowej stupowo-
belkowej i czesciowo murowanej, z obudows z plyt warstwowych lub innych wybranych
na etapie projektowania. Znajdg si¢ tu pomieszczenia sanitarne tj. szatnie z umywalniami,
jadalnia i pomieszczenia gospodarcze oraz administracyjne.

Portiernia:

Budynek portierni zaprojektowano przy wjezdzie na teren. Budynek przewidziano
w konstrukcji lekkiej stalowej z obudowg z plyt warstwowych, budynek kontenerowy.

Sposéb odprowadzania lub oczyszezania $ciekow:

Scieki sanitarne: $cicki sanitarne bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sani-
tarnej; przewidywana ilo$¢ odprowadzanych sciekéw wyniesie ok. 80 m*/msc.

Kanalizacja deszezowa: wody opadowe i roztopowe z dachu i terenéw utwardzonych od-
prowadzane bedg do sieci kanalizacji deszczowej. Nadmiar wody w zaleznosci od moz-
liwoscei sieci retencjonowany bedzie z zbiorniku podziemnym w postaci zelbetowej bu-
dowli lub kanalow rurowych. Woda czgsciowo wykorzystywana bedzie do celow gospo-
darczych.

[nstalacja wodociagowa:

Woda uzytkowa: zewngtrzna instalacja wodociggowa: w projektowanym obiekcie woda
wykorzystywana bedzie na cele socjalno-bytowe, porzadkowe oraz p.poz. Zapotrzebo-
wanie wody na te cele wyniesie ok. 80 m*/miesiac.

Woda ppoz.: instalacja zewnetrzna piercieniowa, z dwustronnym zasileniem z pompow-
ni p.poz.. Z instalacji zasilane bgda nadziemne hydranty oraz wewnetrzna instalacja hy-
drantowa.

Wewngtrzna instalacja ppoz.: w budynku wymagane jest stosowanie instalacji wodocig-
gowe] przeciwpozarowej z hydrantami wewnetrznymi w czeSci magazynowej oraz
w czesei biurowe;j.

[nstalacja gazu: istnieje mozliwo$¢ przylaczenia do sieci gazowej znajdujacej sie w ulicy
Cukrowniczej na warunkach okreslonych przez Mazowiecka Spotke Gazownictwa Sp.
Z 0.0



Instalacja cieplna: mozliwos¢ uzyskania energii cieplnej z pompy ciepta; w przypadku
braku mozliwosci przylaczeniowej lub zastosowania pomp ciepla, zostanie zastosowany
system cieplny skladajacy si¢ na ogélna moc ~990 kW do spalania gazu miejskiego.

Zewnelrzne instalacje elektryczne oraz teletechniczna: dla potrzeb inwestycji przewi-
dziano zasilanie w energig poprzez budowe przylacza kablowego eNN, ktore zostanie za-
silone ze zigcza kablowo-pomiarowego (wg odrebnego opracowania) zlokalizowanego
w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego (w ulicy Cukrowniczej) z sieci dystrybu-
cyjnej gestora PGE Dystrybucja S.A.

W przypadku planowanej inwestycji Inwestor dopuszcza rozwigzanie zbilansowania za-
potrzebowania na energi¢ elektryczna poprzez wykonanie instalacji fotowoltaicznej na
dachu budynku.

BURMISTRZ
j/{a/ﬁf%é: ' )
Kroybztof Golaszewski
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