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Lapy, 2022-12-08

Rada Miejska w Lapach

Burmistrz L.ap wnioskuje o:

a) podjecie uchwaly w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania 1 obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Lapy oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

b) przyjecie informacji, sprawozdania w sprawie *

Osobg upowazniong do przedstawienia w imieniu Burmistrza ww. projektu na:
a) posiedzeniu Komisji jest: Dariusz Polakowski

b) sesji Rady Miejskiej w Lapach jest: Dariusz Polakowski

Py
Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem w zatgczeniu.* [ /-’”

Informacja, sprawozdanie w zalaczeniu.* (
ZASTEPCA BURMISTRZA
¥
Krzysztof Dudziriski
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Urzad Miejski w Lapach, 18-100 Lapy, ul. Sikorskiego 24, tel. centr. 085 715 2251, fax 085 715 2256
Sekretariat burmistrza tel. 085 715 2749, e-mail sekretariat@lapy.podlasie.pl,




UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LAPACH
Z B .oennsiasansiorn I.
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowigcych
wlasno$é Gminy Lapy oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz

trzy lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 559; zm. Dz.U. z 2022 r. poz. 1005, 1079 i poz.
1561) 1 art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899, poz. 815; zm. Dz.U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185), Rada Miejska w Lapach
uchwala co nastegpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala okre$la zasady nabywania zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Lapy oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dhuzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony.

§ 2. Podstawg do nabycia, zbycia, zamiany nieruchomosci gruntowych oraz lokali mieszkalnych i
uzytkowych, ich wydzierzawienia lub wynajmowania na okres dhuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony, oraz obcigzania nieruchomosci jest zarzadzenie Burmistrza, z zastrzezeniem

potrzeby uzyskania zgody Rady w przypadkach przewidzianych uchwata.

Rozdzial 2.

Zasady nabywania nieruchomosci
§ 3. Nieruchomosci nabywa si¢ pod kazdym tytulem prawnym, w tym poprzez zamiang.
§ 4. 1. Burmistrz moze samodzielnie nabywaé nieruchomosci po cenie ustalonej w wyniku
negocjacjl ze zbywca, nie wyzszej od ich wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego w formie operatu szacunkowego z zastrzezeniem ust. 3.
2. Uzgodnienie ceny i spisanie protokotu z przeprowadzonych negocjacji stanowi podstawe do
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.
3. Zgody Rady Miejskiej wyrazone] odrebng uchwalg wymaga:
1) odptatne nabycie nieruchomosci, ktdérej cena przekracza kwote 100 000,00 zt netto z
wylaczeniem przypadkow, gdy nabycie jest skutkiem realizacji roszczen wynikajacych z innych
ustaw;
2) nabycie nieruchomos$ci za ceng WyZSZQA od jej wartosci rynkowej okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego;
3) nabycie nieruchomosci obcigzonej ograniczonymi prawami rzeczowymi lub bedacej

przedmiotem zobowigzan, w przypadku, gdy stopien ograniczenia nieruchomosci prawami



rzeczowymi lub zobowigzaniowymi w sposéb oczywisty przewyzsza warto§é przysporzenia;
4) zamiana nieruchomosci w przypadku, gdy wartosé nieruchomosdci gminnej podlegajacej
zamianie przekracza kwote 100 000,00 zt netto lub warto$é nieruchomodci gminnej podlegajgcej
zamianie, lacznie z wysokoscig uiszczanej przez gming doplaty z tytutu rdznej wartosci
zamienianych nieruchomosci, przekracza kwote 100 000,00 1 netto.
§ 5. Przepisy niniejszego rozdziatu majg réwniez zastosowanie do przypadkéw nabycia udziatéw
w nieruchomosciach oraz nabywania prawa uzytkowania wieczystego.
Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste
§ 6. Burmistrz samodzielnie dokonuje czynnosci polegajgcych na zbywaniu nieruchomosci na
zasadach okre§lonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami z uwzglednieniem Zapisow
niniejszej uchwaty, jezeli nieruchomosci te nie sa niezbedne do realizacji zadan Gminy.
§ 7. Ceng zbycia lub wywolawcza nieruchomogci Burmistrz okreéla w zarzadzeniu o
przeznaczeniu nieruchomosei do zbycia, w oparciu o operat szacunkowy sporzgdzony przez
rzeczoznawce majatkowego.
§ 8. Jezeli wartos¢ nieruchomosci przekracza 100 000 zt netto, do jej zbycia lub oddania w
uzytkowanie wieczyste wymagana jest zgoda Rady Miejskiej wyrazona w formie uchwaly. Zasada
powyzsza obowiazuje réwniez przy zamianie nieruchomosgci.
§ 9. W przypadku zbycia nieruchomosci w formie darowizny, wymagana jest kazdorazowo zgoda
Rady wyrazona w formie uchwaty.
Rozdzial 4.
Zasady obcigzania nieruchomosci
§ 10. 1. Nieruchomosci gminne moga by¢ obcigzane prawami rzeczowymi ograniczonymi.
2. Obcigzenie nieruchomosci gminnych stuzebnosciami nastepuje za wynagrodzeniem okreslonym
przez rzeczoznawcg majgtkowego w formie operatu szacunkowego.
3. Burmistrz moZe odstapi¢ od odptatnej formy ustanowienia stuzebnosci w przypadku, kiedy jej
ustanowienie nast¢puje na rzecz Skarbu Panistwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego oraz
z innych powodéw uzasadnionych wzgledami spotecznymi lub gospodarczymi.
4. Dopuszcza si¢ ustanowienie na nieruchomodciach gminnych hipotek, jezeli zajdzie potrzeba
zabezpieczenia kredytu, pozyczki lub obligacji komunalnych.
§ 11. Burmistrz Lap uprawniony jest do obcigzania praw do nieruchomosci komunalnych hipoteka
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 1728 z p6zn. zm.) do kwoty nieprzekraczajgcej 50.000,00 zt (stownie:
pigédziesiat tysigcy ztotych). Powyzej tej kwoty wymagana jest zgoda Rady Miejskiej w Lapach.

Rozdzial 5.
Zasady zawierania umo6w najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci gminnych
§ 12. 1. Burmistrz samodzielnie dokonuje czynnosci polegajacych na oddawaniu w najem,

dzierzaweg i uzyczenie na czas okreslony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony.



2. Burmistrz moze odstapi¢ od przetargowego trybu zawarcia uméw dzierzawy i najmu, na okres

powyzej 3 lat lub na czas nieokreslony, w nastgpujacych przypadkach:

1)

2)

4)

5)
6)

7

8)

9

dzierzawy lub najmu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek
samorzadu terytorialnego;

dzierzawy lub najmu nieruchomos$ci na rzecz gminnych o0séb prawnych i gminnych
jednostek organizacyjnych;

dzierzawy gruntéw pod budynkami lub budowlami oraz gruntéw przylegtych do tych
budynkéw, wykorzystywanych do ich prawidtowego funkcjonowania;

dzierzawy lub najmu nieruchomosci na rzecz oséb prawnych i fizycznych prowadzacych
dzialalno$¢ charytatywna, opiekunczg, kulturalng, lecznicza, oswiatowg, naukows,
badawczo-rozwojows, wychowawcza lub sportowo-turystyczng na cele niezwigzane z
dziatalno$cig zarobkowa, chyba ze dochod z dziatalnosei zarobkowej przeznaczony jest w
catosci na dziatalnos¢ statutows;

dzierzawy w celu urzadzenia tymczasowego dojazdu do nieruchomosci;

dzierzawy lub najmu gminnego udzialu w nieruchomosci na rzecz wspétwiascicieli
przedmiotowe] nieruchomosci;

dzierzawy lub najmu w celu poprawienia warunkéw gospodarowania na nieruchomosci
przyleglej;

zlozenia pisemnego wniosku o dzierzawe lub najem przez osobe bliska, w rozumieniu art.
4 pkt 13 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w stosunku do dotychczasowego
dzierzawcy, najemcy w przypadku wygasniecia lub wczesniejszego rozwigzania z nim
umowy;

dzierzawy lub najmu, na rzecz osoby, od ktérej Gmina nabyla danag nieruchomosé, do
czasu wszczecia czynnosci zmierzajacych do zagospodarowania nieruchomosci do celow,

na jakie nastapito nabycie;

10) dzierzawy nieruchomosci lub jej czesci pod posadowienie obiektu garazowego, obiektow

matej architektury, bokséw i1 pojemnikdw na gromadzenie odpadéw komunalnych,

lokalizacje reklamys;

11) zakoniczenia co najmniej dwoch przetargéw na dzierzawe lub najem nieruchomosci

wynikiem negatywnym w zwiazku z tym, iz nikt nie przystapit do przetargdw, w tym takze
w sytuacji, kiedy ostatni z przetargéw zakonczy? si¢ wynikiem pozytywnym, ale zwyciezca
przetargu odstapit od podpisania umowy dzierzawy, a byl jedynym uczestnikiem przetargu;

12)gdy z wnioskiem o przedhuzenie umowy wystapi jej dotychczasowy dzierzawca lub

najemca;

13)innych niz wyzej wymienione, jezeli oddanie nieruchomosci w dzierzawe lub najem w

drodze bezprzetargowej uzasadnione bedzie wzgledami spolecznymi lub gospodarczymi.

§ 13. Wyraza si¢ zgode na zawieranie przez Burmistrza kolejnych uméw dzierzaw lub najmu z

dzierzawcami lub najemcami, w przypadku, gdy po pierwszej umowie zawartej na czas oznaczony

do 3 lat lub dluzszy, strony zawieraja kolejng umowe, ktérej przedmiotem jest ta sama



nieruchomos¢.
§ 14. 1. Stawki bazowe czynszu, zasady ich aktualizacji oraz terminy platnosci ustala Burmistrz.
2. Jezeli zagospodarowanie wydzierzawionej lub wynajetej nieruchomosci do celéw okreslonych
w umowie wymaga duzych naktadéw finansowych lub naktadéw pracy, Burmistrz na wniosek
dzierzawcy lub najemcy moze zmniejszy¢ wysokos$¢ czynszu okreslonego w umowie lub
catkowicie zwolni¢ z niego, do czasu wygasniecia przyczyn uzasadniajacych zastosowanie ulgi
lub zwolnienia.
§ 15. 1. Przy wydzierzawianiu lub wynajmowaniu nieruchomos$ci, a w szczegélnosci przy
okre$laniu terminu obowigzywania umowy nalezy kierowac si¢ w szczeg6lnodci wytycznymi
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez bra¢ pod uwagg planowane
terminy realizacji zadan Gminy, obejmujace swym zasiggiem przekazywane nieruchomosci.
2. 7 zastrzezeniem ust. 1 Burmistrz ustala indywidualnie dla kazdego przypadku okres
obowigzywania umowy biorgc pod uwage cel dzierzawy lub najmu, a w szczeg6Inosci wysokos¢
spodziewanych orientacyjnych kosztéw i nakladéw pracy potrzebnych do zagospodarowania
nieruchomosci.
Rozdzial 6.

Postanowienia koncowe
§ 16. 1. Odstepstwo od zasad okreslonych niniejsza uchwala wymaga zgody Rady Miejskiej.
2. Uchwala niniejsza nie wylgcza uprawnien Rady do podejmowania uchwal o charakterze
indywidualnym.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lap.
§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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