UCHWALA NR LXIII/513/23
RADY MIEJSKIEJ W LAPACH

z dnia 13 stycznia 2023 r.

W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy o $wiadczenie ustug w ogdInym interesie gospodarczym

Na podstawie art. 18 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzadzie gminnym (t.]. Dz U. z2023r.
poz. 40) w zwiazku z uchwalg Nr XLI/315/21 Rady Miejskiej w Lapach z dnia 25 czerwea 2021 1. w sprawie
wyrazenia zgody na utworzenie spotki Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ~KZN- Podlaskie” Sp. z 0.0. Rada
Miejska w Lapach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na zawarcie umowy $wiadczenia ustug w ogdlnym interesie gospodarczym ze
Spoleczng Inicjatywa Mieszkaniowa KZN- Podlaskie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
wLapach, okreSlajaca  szczegblowe  warunki  powierzenia  zadania wilasnego  okre$lonego
wart. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz art. 4 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego, zgodnie z projektem umowy stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi ELap.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXI11/513/23
Rady Miejskiej w Lapach
z dnia 13 stycznia 2023 r.

UMOWA O SWIADCZENIE
USLUG W OGOLNYM INTERESIE GOSPODARCZYM

zawarta w Lapach dnia 2023 r. pomigdzy:

Gming Lkapy ul. Gen. Wi Sikorskiego 24, 18-100 tapy, NIP 966-210-68-60, Regon
050659094, reprezentowang przez Burmistrza — Krzysztofa Golaszewskiego

przy kontrasygnacie Skarbnika — Anny Marty Sokét,

zwang dalej w tresci umowy ,Powierzajacym”,

Spoteczng Inicjatywa Mieszkaniowa KZN-Podlaskie Sp. z 0.0. z siedzibg w Lapach, przy
ul. Gtéwnej 8, 18-100 Lapy, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0001002767, kapitat zaktadowy:
52 226 100 zi, posiadajacg NIP: 966-216-39-64 oraz REGON: 522233817, w imieniu ktorej
wystepuje:

Robert Wojciech Chebdzyniski — Prezes Zarzadu,

zwang dalej w tresci umowy ,Spoétka”,

jednoczes$nie kazda z nich z osobna zwana ,Strong”, a fgcznie ,Stronami”,
o nastepujgcej tresci:

PREAMBULA
Zwazywszy, ze:

1) zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, do
zadan wlasnych gminy nalezg sprawy gminnego budownictwa mieszkaniowego;

Id: 85639E5D-A2D2-4D11-ACFA-3127FA901B44, Uchwalony Strona 1



2) zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan
wiasnych gminy;

3) zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina wykonuje ww.
zadanie wykorzystujgc mieszkaniowy zasdb gminy lub w inny sposab;

4) na mocy Umowy Spéiki z dnia 1 czerwca 2022 r. (Rep. A Nr 3075/2022), Gminy: Miasto
Bielsk Podlaski, Gmina Bocki, Miasto Bransk, Gmina Ciechanowiec, Gmina Dabrowa
Biatostocka, Gmina Drohiczyn, Gmina Gonigdz, Gmina tapy, Gmina Michatowo, Gmina
Monki, Miasto Sejny, Gmina Sokoly, Gmina Suchowola, Gmina Suwatki, Gmina
Szczuczyn, Gmina Szepietowo i Miasto Zambréw utworzyty Spétke wraz z Krajowym
Zasobem Nieruchomosci z siedzibg w Warszawie:

S) Spoika posiada status spotecznej inicjatywy mieszkaniowej (SIM) w rozumieniu ustawy z
dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;

6) Spotka zostata utworzona na warunkach okreslonych w art. 7a i art. 52b ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci;

7) zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, jednostki
samorzadu terytorialnego mogg tworzy¢ spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig lub
spotki akcyjne, a takze mogg przystepowaé do takich spétek;

8) zgodnie z art. 31 ust. 1 zd. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, zasady wspdtdziatania SIM z gming lub gminami okresla umowa;

9) na rzecz Spdiki dokonano powierzenia zadan wiasnych Powierzajgcego, w oparciu o
powierzenie bezumowne (w rozumieniu wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 11 sierpnia 2005 r., sygn. akt II GSK 105/05), tj. na mocy aktu zalozycielskiego —
Umowy Spétki z dnia 1 czerwca 2022 r. (Rep. A Nr 3075/2022),

10) objecie udziatéw w Spétce przez Powierzajacego nastgpito w oparciu o $rodki Rzadowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, co — zgodnie z art. 33p ust. 1 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa — stanowi udzielong
Spdice rekompensate z tytutu swiadczenia ustugi publicznej w rozumieniu przepiséw
prawa Unii Europejskiej, dotyczgcych pomocy publicznej z tytutu swiadczenia ustug w
0golnym interesie gospodarczym;

11) gminne budownictwo mieszkaniowe stanowi ustuge $wiadczong w ogolnym interesie
gospodarczym:;

12) regulacje prawng w zakresie rekompensaty z tytutu $wiadczenia ustug w ogélnym interesie
gospodarczym stanowigcej pomoc publiczng nie wymagajaca zgltoszenia do Komisji
Europejskiej w rozumieniu art. 108 ust. 3 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiegj
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stanowi Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. (2012/21/UE) w sprawie
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa
w formie rekompensaty z tytutu $wiadczenia ustug publicznych, przyznawanej
przedsiebiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych w ogdlnym
interesie gospodarczym;

13) niniejsza Umowa ma zapewni¢ stosowanie mechanizméw monitoringu i kontroli realizacji
powierzonych Spoéilce zadan w sposdb nie prowadzgcy do powstania nadwyzki
rekompensaty z tytutu $wiadczenia ustug w ogdélnym interesie gospodarczym;

14) zgodnie z art. 33p ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, nie pézniej niz po uptywie 6 miesigcy od dnia objecia przez gming
udziatéw lub akcji SIM z wykorzystaniem wsparcia, o ktérym mowa w art. 33l, gmina
okresla w umowie z tym SIM rodzaj, planowany termin rozpoczecia i okres realizacji ustugi
publicznej oraz planowany termin rozpoczecia realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-
budowlanego lub innego przedsigwziecia stuzgcego realizacji tej ustugi;

15) zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie niektorych ustaw w zakresie
sposobu finansowania programéw mieszkaniowych, jezeli do dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy gmina nie zawarta ze spoleczng inicjatywg mieszkaniowg albo z
towarzystwem budownictwa spotecznego umowy, o ktérej mowa w art. 33p ust. 2 ustawy
zmienianej w art. 4 w brzmieniu dotychczasowym, gmina i ta spoteczna inicjatywa
mieszkaniowa albo gmina i to towarzystwo budownictwa spotecznego zawierajg tg umowe

w terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy

- Strony zawierajg umowe w nastepujacej tresci:

ROZDZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1. DEFINICJE

llekro¢ w niniejszej umowie jest mowa o:

a) Decyzji UOIG — rozumie sie przez to Decyzje Komisji Europejskiej z dnia 20
grudnia 2011 r. (2012/21/UE) w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o
funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z
tytulu $wiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom
zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych w ogdlnym interesie
gospodarczym (Dz. Urz. UE 2012 L 7/3 2 11.01.2012 r.),

b) K2ZN - Krajowy Zaséb Nieruchomosci z siedzibg w Warszawie,

c) Nadwyzce Rekompensaty — rozumie si¢ przez to stan, w ktérym tgczna
Rekompensata udzielona Spdice w catkowitym okresie realizacji Zadania
Wiasnego byta nadmierna na potrzeby 1) pokrycia Uzasadnionych Kosztéw
poniesionych przez nig w catkowitym okresie realizacji Zadania Wtasnego oraz 2)
osiagniecia przez nig Rozsadnego Zysku, po uwzglednieniu (poprzez ich odjecie)
Przychodéw uzyskanych przez Spotke w catkowitym okresie realizacji Zadania
Wiasnego,
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d) Prawie —rozumie sig przez to przepisy prawa z uwzglednieniem ich zmian lub ich
ponownego uchwalenia, przy czym pojgcie ,przepisy” obejmuje zaréwno ustawy,
jak i wszelkie akty wykonawcze wydane na ich podstawie oraz akty prawa
miejscowego, ktdre weszly w zycie w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy,

e) Przychodach —rozumie sig przez to caty przychdd uzyskany z tytutu wykonywania
Zadania Wtasnego (np. czynsz najmu lokali),

f) Rekompensacie — rozumie sie przez to wszelkie przysporzenia stanowigce
rekompensate w rozumieniu Decyzji UOIG, udzielone Spéice w dowolnej formie
(np. bezzwrotna dotacja, dokapitalizowanie, zwolnienie podatkowe), otrzymywane
przez Spotke wylgcznie z tytutu i w celu pokrycia Uzasadnionych Kosztow oraz
zrealizowania Rozsgdnego Zysku w catkowitym okresie zobowigzania do
wykonywania Zadania Wtasnego,

g) Rozliczeniu Catkowitym — rozumie sie przez to dokument przedkiadany przez
Spotke Powierzajgcemu na potrzeby oceny proporcjonalnosci Rekompensaty za
catkowity okres realizacji Zadania Wiasnego,

h) Rozliczeniu Okresowym — rozumie sie przez to dokument przedkiadany przez
Spdtke Powierzajgcemu na potrzeby okreslenia Wyniku za dany rok kalendarzowy
realizacji Zadania Wiasnego oraz okreslenia prawdopodobienstwa wystapienia
Nadwyzki Rekompensaty w catkowitym okresie realizacji Zadania Wiasnego,

i) Rozsadnym Zysku — rozumie sie¢ przez to obliczang dla catkowitego okresu
realizacji Zadania Wtasnego zmodyfikowang wewnetrzng stope zwrotu z
zainwestowanego kapitatu (MIRR) w zakresie Zadania Wiasnego przez Spotke,
wynoszgcg 6,33 % (przy czym Strony dopuszczajg zmiang Umowy poprzez
aktualizacje wskaznika Rozsgdnego Zysku po kazdych 10 latach realizacji Umowy,
chyba Ze dopuszczalnos¢ czestszej aktualizacja wskaznika zostanie potwierdzona
przez wiasciwy organ administracji publicznej),

) SIM - spoteczna inicjatywa mieszkaniowa w rozumieniu ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,

k) Umowie — rozumie sig przez to niniejszg umowe,

[) Uzasadnionych Kosztach — rozumie sie przez to koszty ponoszone przez Spotke
w zwigzku z realizacjg Zadania Wiasnego, zgodnie z Decyzjg UOIG; w celu
usunigcia watpliwosci Strony przyjmujg, Zze koszty wynikajgce z inwestycji,
szczegolnie zwigzanych z infrastrukturg, mogg zosta¢ uwzglednione, jezeli s3
konieczne do wykonywania Zadania Wiasnego. Do Uzasadnionych Kosztéw
Strony zaliczajg w szczegdlnosci:

1) koszty przedsigwzig¢ inwestycyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) koszty nabycia nieruchomosci pod budowe, w tym nieruchomosci wraz z
budynkiem, ktéry zostanie przebudowany na cele mieszkaniowe,

3) koszty eksploatacji i remontéw lokali oraz infrastruktury, zwigzane
bezposrednio z realizacjg przedsiewzieé inwestycyjnych;

4) Kkoszty ubezpieczenia nieruchomosci;

5) odpowiedni wkiad na pokrycie kosztéw zwigzanych zaréwno z Zadaniem
Wiasnym, jak i z inng dziatalnoscig (stanowigcg wykonywanie zadan innych
wspolnikéw Spaotki niz Powierzajgey),

6) pozostate koszty zwigzane z wykonywaniem Zadania Wiasnego,

m) Wyniku — rozumie sie przez to poziom skumulowanych przeptywOw pienieznych
na koniec danego roku kalendarzowego (z uwzglednieniem m.in. wszystkich
zrédet Rekompensaty),

n) Zatwierdzeniu Rozliczenia Catkowitego — rozumie sie przez to pisemne
zatwierdzenie Rozliczenia Catkowitego przez Powierzajgcego,

0) Zatwierdzeniu Rozliczenia Okresowego — rozumie sie przez to pisemne
zatwierdzenie Rozliczenia Okresowego przez Powierzajgcego.
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§2. INTERPRETACJA
1. Nazwy poszczegoélnych rozdziatéw, paragraféw i zatgcznikow niniejszej Umowy
majg wyltgcznie charakter porzadkowy i nie powinny stuzy¢ interpretacji Umowy.
2. Stowa i wyrazenia uzyte w Umowie majg znaczenie uzyte w § 1 niniejszej Umowy,
chyba ze Umowa wyraznie stanowi inaczej.

ROZDZIAL Il. ZASADY POWIERZENIA

§3. PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest ustalenie szczegotowych warunkéw
powierzenia zadania wiasnego Powierzajgcego okreslonego w art. 7 ust. 1 pkt 7
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 4 ust. 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowigcego ustuge $wiadczong w
ogodlnym interesie gospodarczym (,Zadanie Wtasne”).

2. W ramach Zadania Wiasnego Spotka realizuje — w imieniu wlasnym i na rzecz
wtasng — przedsiewzigcie inwestycyjno-budowlane polegajgce na budowie lokali
mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg na terenie Gminy tapy
(,Przedsigwziecie Inwestycyjno-Budowlane”).

3. Planowanym terminem rozpoczecia realizacji Przedsigwzigcia Inwestycyjno-
Budowlanego jest 09 sierpnia 2023 r.

4. Strony postanawiaja, ze Przedsiewziecie Inwestycyjno-Budowlane zrealizowane
zostanie przez Spotke w celu realizacji ustugi publicznej polegajgcej na najmie
lokali mieszkalnych (oraz infrastruktury towarzyszgcej) wybudowanych w ramach
Przedsigwzigcia Inwestycyjno-Budowlanego (,Ustuga Publiczna”).

5. Planowanym terminem rozpoczecia $wiadczenia Ustugi Publicznej jest 31 maja
2029.

6. Spoétka przyjmuje realizacie Zadania Wiasnego w okresie od dnia utworzenia
Spdtki do dnia 31 grudnia 2056 r. Usluga Publiczna swiadczona bedzie do
zakonczenia okresu wskazanego zdaniu poprzedzajgcym. Uzasadnieniem
powierzenia na okres diuzszy niz 10 lat jest okres amortyzacji majgtku
wytworzonego w toku realizacji Przedsiewzigcia Inwestycyjno-Budowlanego
(zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami rachunkowosci).

7. W zakresie, w jakim Przedsiewziecie Inwestycyjno-Budowlane realizowane jest z
wykorzystaniem nieruchomosci wniesionej przez KZN jako wkiad niepienigzny do
Spotki, Spbtka zapewnia, ze co najmniej 80% powierzchni uzytkowej mieszkan
bedg stanowily mieszkania na wynajem w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci,

8. Spotka zapewnia zgodnos$¢ polityki czynszowej z wymaganiami prawa
powszechnie obowigzujgcego, w tym art. 28 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

9. Zmiana zakresu rzeczowego Przedsiewziecia Inwestycyjno-Budowlanego nie
stanowi naruszenia Zadania Wiasnego, przy czym Spdtka zobowigzana jest do
poinformowania Powierzajgcego o przyczynach zmian oraz ich uzasadnieniu,
niezwlocznie po stwierdzeniu zasadnosci zmian. Powierzajgcy uprawniony jest do
zadania przediozenia dodatkowych wyjasnieri lub dokumentéw. Zmiana zakresu
rzeczowego Przedsiewziecia Inwestycyjno-Budowlanego zatwierdzana jest
aneksem do Umowy.

10. Zasady realizacji Przedsiewzigcia Inwestycyjno-Budowlanego okresla Zatgcznik nr
1 do niniejszej Umowy.

§4. TERMIN OBOWIAZYWANIA UMOWY
1. Umowa zostaje zawarta na czas realizacji (trwajgcy do 31 grudnia 2056 r.) i
rozliczenia Zadania Wtasnego. Przez rozliczenie rozumie sie uzyskanie stanu
proporcjonalnosci Rekompensaty.
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2. Umowa okresla warunki wczesniejszego rozwigzania niniejszej Umowy.

§5. OSWIADCZENIA STRON
1. Spotka oswiadcza, ze:

a) bedzie wykonywaé Zadanie Wiasne 2z nalezytg starannoscig, przy
uwzglednieniu gospodarczego charakteru prowadzonej przez nig dziatalnosci,

b) znane jej sg obowigzki wynikajgce z ustawy z dnia 22 wrzeénia 2006 r. o
przejrzystosci stosunkow finansowych pomigdzy organami publicznymi a
przedsigbiorcami publicznymi oraz o przejrzystosci finansowej niektdrych
przedsiebiorcow.

2. Powierzajacy oswiadcza, Ze:

a) nie sg mu znane okolicznosci, ktdre czynityby zawarcie ninigjszej Umowy
niezgodnym z prawem lub bezskutecznym ani nie sg mu znane okolicznosci,
ktorych wystgpienie lub ujawnienie mogloby skutkowaé stwierdzeniem
niewaznosci niniejszej Umowy,

b) wniost - stanowigcy Rekompensate — wktad pieniezny w wysokogci 3 000 000 zt
na kapitat zaktadowy Spéiki,

C) wyraza zgode na ubieganie si¢ przez Spétke o wszelkie inne formy
Rekompensaty, w tym — lecz nie wylgcznie — o:

1) finansowanie zwrotne w rozumieniu ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 .
0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,

2) finansowe wsparcie w rozumieniu ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu niektdrych przedsiewzieé mieszkaniowych,

d) niniejsza Umowa nie stanowi zaméwienia w rozumieniu art. 7 pkt 32 ustawy z
dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych, z uwagi na brak
odptatnosci pomiedzy Powierzajgcym a Spétkg i brak nabycia przez
Powierzajgcego od Spétki robdt budowlanych, dostaw lub ustug, wobec czego
w szczegolnosci nie znajdujg zastosowania postanowienia art. 214 ust. 1
pkt 11 powotanej tu ustawy.

ROZDZIAL lll. MONITORING | UNIKANIE NADWYZEK REKOMPENSATY

§ 6. MONITORING OKRESOWY

1. Monitoring okresowy prowadzony jest w celu:

a) ustalenia Wyniku za okres dany rok kalendarzowy wykonywania Zadania
Wiasnego,

b) kontroli, czy po uwzglednieniu rzeczywistego wykonania za dotychczasowy
okres wykonywania Zadania Wtasnego oraz zaktualizowanych prognoz na
przyszie pozostate lata wykonywania Zadania Wiasnego nie wystepuje
zagrozenie przekroczenia maksymalnej wartosci Rekompensaty (w tym
Rozsgdnego Zysku) w catym okresie realizacji Zadania Wiasnego.

2. Monitoringu okresowego dokonuje si¢ na podstawie Rozliczenia Okresowego,
przedioZzonego Powierzajgcemu do dnia 31 maja danego roku kalendarzowego.

3. Spétka moze zlecic opracowanie Rozliczenia Okresowego zewnetrznemu
ekspertowi.

4. Rozliczenie Okresowe dokonywane jest poprzez ujecie rzeczywistych danych z
wykonania dla analizowanego okresu w uktadzie tabelarycznym wskazanym w
Zatgezniku nr 2 do niniejszej Umowy i wypetnienie danych dla kolejnych lat
Kalendarzowych w ujeciu prognostycznym, z wykorzystaniem najbardziej
wiarygodnych prognoz w zakresie poszczegdinych kategorii danych.

5. W ramach weryfikacji Rozliczenia Okresowego Powierzajacy ma prawo sktadaé
zapytania, uwagi i zastrzezenia, jak réwniez zada¢ przediozenia przez Spotke
stosownych wyjasnien.
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6. Procedura weryfikacji Rozliczenia Okresowego prowadzona jest w terminie 30 dni
od dnia przediozenia Rozliczenia Powierzajgcemu, przy czym termin ten moze
zostaé wydluzony w szczegdinie uzasadnionych przypadkach. Za dokonanie
akceptacji przyjmuje sie wydanie Spétce Zatwierdzenia Rozliczenia Okresowego.
Wzér Zatwierdzenia Rozliczenia Okresowego stanowi Zatgcznik nr 3 do niniejsze;
Umowy.

7. W przypadku stwierdzenia — na bazie zatwierdzonego Rozliczenia Okresowego —
wystgpienia sytuacji, w ktorej prognoza wysokoéci Rekompensaty dotyczgca
catego okresu realizacji Zadania Wiasnego dokonana na zasadach opisanych w
ust. 4 wykaze istotne prawdopodobienistwo wystgpienia Nadwyzki Rekompensaty
w catkowitym okresie realizacji Zadania Wiasnego, Powierzajgcy zobowigzuje
Spotke do zwrotu prognozowane]j nadwyzki. Jezeli prognozowana nadwyzka nie
przekracza 10 % $redniorocznej warto$ci Rekompensaty w catkowitym okresie
powierzenia Zadania Wiasnego, mozliwe jest pomniejszenie przysziej
Rekompensaty o warto$é tej prognozowanej nadwyzki bez obowigzku dokonania
zwrotu, chyba ze co innego wynika z przepisow prawa powszechnie
obowigzujgcego (w tym przepiséw prawa podatkowego). Strony upowaznione sg
do ustalenia odrebnych zasad dotyczgcych przypadku okreslonego w zdaniu
poprzedzajgcym, przy zachowaniu zgodnosci z wymaganiami Decyzji UOIG.

8. Pierwsze Rozliczenie Okresowe dotyczy okresu od dnia utworzenia Spotki do dnia
31.12.2023 r. (Wwigcznie).

9. Rozliczenia Okresowego nie przeprowadza sig¢ w stosunku do ostatniego roku
kalendarzowego realizacji Zadania Wtasnego.

§7. PROPORCJONALNOSC REKOMPENSATY

1. Monitoring wysokos$ci Rekompensaty realizowany jest w celu zapewnienia, iz
przysporzenia o charakterze Rekompensaty dokonywane na rzecz Spotki majace
na celu pokrycie Uzasadnionych Kosztéw i zrealizowanie Rozsgdnego Zysku, sg
zgodne z Decyzjg UOIG. Na te potrzeby analizowana jest proporcjonalnosé
Rekompensaty.

2. Maksymalng wysoko$¢é Rekompensaty w catkowitym okresie realizacji Zadania
Wiasnego stanowig Uzasadnione Koszty poniesione przez Spotke w zwigzku z
realizacjg Zadania Wiasnego, pomniejszone o Przychody oraz powigkszone o
nadwyzke finansowa skutkujgcy realizacjg Rozsgdnego Zysku.

3. Rekompensate uznaje sig za proporcjonalng, jezeli nie stwierdzono Nadwyzki
Rekompensaty.

4. Proporcjonalno$¢ Rekompensaty ocenia sie na podstawie Rozliczenia
Calkowitego, przeditozonego Powierzajgcemu do dnia 31 maja 2057 r.

5. Spotka moze zleci¢é opracowanie Rozliczenia Catkowitego zewnetrznemu
ekspertowi.

6. Minimalne wymogi w zakresie Rozliczenia Catkowitego okresla Zatgcznik nr 2 do
niniejszej Umowy.

7. W ramach weryfikacji Rozliczenia Catkowitego Powierzajgcy ma prawo skiadac¢
zapytania, uwagi i zastrzezenia, jak réwniez zada¢ przeditozenia przez Spotke
stosownych wyjasnien.

8. Procedura weryfikacji Rozliczenia Catkowitego prowadzona jest w terminie 30 dni
od dnia przediozenia Rozliczenia Powierzajgcemu, przy czym termin ten moze
zosta¢ wydtuzony w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach. Za dokonanie
akceptacji przyjmuje sie wydanie Spotce Zatwierdzenia Rozliczenia Catkowitego.
Wzér Zatwierdzenia Rozliczenia Catkowitego stanowi Zatgcznik nr 4 do niniejszej
Umowy.
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9. W przypadku stwierdzenia Nadwyzki Rekompensaty w ramach zaakceptowanego
przez Powierzajgcego Rozliczenia Catkowitego, Spétka zobowigzana jest do
zwrotu wartosci Nadwyzki Powierzajgcemu, na zasadach pisemnie okreslonych
przez Powierzajgcego.

ROZDZIAL IV. POSTANOWIENIA ROZNE

§ 8. PRAWO KONTROLI

1. Spdtka zobowigzana jest wykonywaé Zadanie Wiasne z dotozeniem najwyzszej
starannosci, majagc na wzgledzie zapewnienie zgodno$ci z przepisami
obowigzujgcego w tym zakresie Prawa.

2. Powierzajgcy uprawniony jest do prowadzenia kontroli realizacji Zadania
Wiasnego.

3. W celu realizacji uprawnien, o ktérych mowa w ust. 2, Powierzajgcy pisemnie
wystapi do Spotki o udzielenie informacji, udostepnienie dokumentdw lub ztoZenie
wyjasnien w terminie ustalonym przez Powierzajacego, przy czym nie krétszym niz
14 dni kalendarzowych.

4. Spotka zobowigzuje sie do przechowywania przez okres 10 lat dokumentow po
zakonczeniu wykonywania Zadania Wiasnego, danych, materiatow i informacji
dotyczacych udzielonej Rekompensaty.

5. Spotka bedzie kazdorazowo informowata Powierzajacego o zamiarze uzyskania
srodkow publicznych, wptywajgcych na poziom Rekompensaty, ktére to $rodki
mogg by¢ przeznaczone na finansowanie Uzasadnionych Kosztow i realizowanie
Rozsadnego Zysku.

§9. ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Oprécz wypadkéw wymienionych w przepisach Kodeksu cywilnego,
Powierzajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w nastepujgcych
sytuacjach:
a) otwarcia likwidacji Spotki,
b) trwatego odstgpienia przez Spétke od realizacji Umowy.

2. Odstgpienie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Prawo odstgpienia przystuguje w terminie 3 miesiecy od dnia zaistnienia podstawy
odstgpienia.

4. Odstgpienie od Umowy nie wylgcza obowigzkéw Stron w zakresie rozliczenia
pomocy publicznej udzielonej Spétce na potrzeby realizacji Zadania Wiasnego.

§10. ZMIANA UMOWY
1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Strony os$wiadczajg, ze do zmian niniejszej Umowy nie znajdujg zastosowania
ograniczenia ustanowione w art. 455 ustawy z dnia 11 wrzesénia 2019 r. — Prawo
zamdwien publicznych.

§11. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

1. Powierzajgcy o$wiadcza, ze jest administratorem danych osobowych oso6b
zatrudnionych u Powierzajgcych (dalej: pracownicy Powierzajgcego) oraz osob
reprezentujgcych Powierzajgcego przy zawarciu Umowy i ewentualnych zmian do
Umowy. Powierzajgcy niniejsza Umowg reguluje udostepnienie Spétce do
przetwarzania wyfgcznie w zwigzku i w celu wykonywania praw i obowigzkéw
Stron wynikajgcych lub pozostajacych w zwigzku z realizacja Umowy danych
osobowych: imie, nazwisko, stanowisko, telefon stuzbowy oraz stuzbowy adres e-
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mail pracownikéw Powierzajgcego wyznaczonych przez Powierzajgcego do
realizacji Przedmiotu Umowy, wspolpracy ze Spétkg w ramach Umowy lub
kontaktu w zwigzku z realizacjg Umowy. Udostepnienie to jest realizowane w
oparciu o art. 6 ust. 1 lit. f) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzgdzenie o ochronie
danych), zwanego dalej; RODO, gdzie prawnie uzasadnionym interesem
administratora danych jest nalezyta realizacja zawieranych umow.

2. Spotka oswiadcza, ze jest administratorem danych osobowych 0s6b zatrudnionych
w Spotce oraz osob reprezentujgcych Spétke przy zawarciu Umowy i zmian do
Umowy (dalej; pracownicy Spotki). Spodtka niniejszg Umowa reguluje
udostepnienie Powierzajgcemu do przetwarzania wylgcznie w zwigzku i w celu
wykonywania praw i obowigzkéw Stron wynikajgcych lub pozostajgcych w zwigzku
z realizacjg Umowy danych osobowych: imig, nazwisko, stanowisko, telefon
stuzbowy oraz stuzbowy adres e-mail pracownikéw Spotki wyznaczonych przez
Spétke do realizacji Przedmiotu Umowy, wspotpracy z Powierzajgcym w ramach
Umowy lub kontaktu w zwiazku z realizacja Umowy. Udostepnienie to jest
realizowane w oparciu o art. 6 ust. 1 lit. f) RODO, gdzie prawnie uzasadnionym
interesem administratora danych jest nalezyta realizacja zawieranych umow.

3. Kazda ze Stron o$wiadcza, Ze jest $wiadoma koniecznosci przetwarzania danych
osobowych udostepnionych jej przez drugg Strong w zgodnosci z RODO oraz
krajowymi przepisami z zakresu ochrony danych osobowych i ze bedzie je
stosowata przy realizacji Umowy.

4. Strony zobowigzujg sie do zawarcia stosownej umowy powierzenia przetwarzania
danych osobowych, jezeli spetnione zostang przestanki do zawarcia takie] umowy.

§12. POUFNOSC

1. Informacje pozyskane przez Strony w wyniku realizacji Umowy majg charakter
informacji poufnych i nie mogg by¢ udostepniane (Informacje Poufne).

2. Ujawnienie Informacji Poufnych uzyskanych przez jedng Strone wymaga
uzyskania pisemnej zgody drugiej Strony.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie obejmujg ujawnienia Informacji Poufnych w
nastepujgcych przypadkach:

a) gdy obowiazek taki wynika z przepiséw prawa (w tym — przepisoéw o dostgpie
do informacji publicznej), wigzgcego Strong wykonainego orzeczenia sgdu lub
decyzji innego uprawnionego organu,

b) w zwigzku ze sporem lub postepowaniem sgdowym pomiedzy Stronami,
obejmujgcym Informacje Poufne,

c) informagji, ktore staly sie publicznie dostgpne bez wplywu Strony na ich
upublicznienie,

d) gdy Informacje Poufne byly uprzednio znane Stronie jako informacja publicznie
znana,

e) gdy Informacje Poufne zostaly niezaleznie uzyskane lub stworzone przez
Strone bez naruszenia jego obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy.

§13. CESJA
Spotka nie moze dokonaé cesji wierzytelnosci przystugujgcej jej z tytutu realizacji
Umowy bez jednoznacznej zgody Powierzajacego, wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.
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§ 14. ROZSTRZYGANIE SPOROW | KLAUZULA SALWATORYJNA

1. Strony oswiadczajg, Ze ich intencjg jest kontynuowanie niniejszej Umowy do
okresu, na kiory zostata zawarta, w zwigzku z czym zobowigzujg sie do
rozstrzygania sporow przede wszystkim polubownie w drodze negocjacji.

2. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy lub pozostajgce w zwigzku z
niniejszg Umowg bedzie rozstrzygat sgd powszechny wiasciwy dla siedziby
Powierzajgcego.

3. W przypadku uznania jakiegokolwiek sformutowania lub postanowienia Umowy za
niezgodne z Prawem i uznania tego sformutowania lub postanowienia za
niewazne, Strony, w mysl dyspozycji art. 58 § 3 Kodeksu cywilnego, zobowigzuja
si¢ uzgodni¢ nowe sformutowanie lub postanowienie, ktdrego znaczenie bedzie
najbardziej zblizone do pierwotnej intencji Stron.

§15. KOMUNIKACJA STRON
1. Strony wyznaczajg nastepujgce osoby upowaznione do kontakitu w sprawie
Umowy:
a) ze strony Powierzajgcego:
Anna Sokét — Skarbnik Gminy tapy,
tel: 85 1752251 w. 201,
e-mail: skarbnik@um.lapy.pl;

b) ze strony Spodiki:
Izabela Sokotowska — Dyrektor Biura
tel: 781 610 008
e-mail.: e-mail.: biuro@simpodiaskie.pl.

2. Zmiana przedstawicieli okre$lonych w ust. 1 nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.
Kazda ze Stron informuje drugg Strone pisemnie o zmianie osoby przedstawiciela
w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia, w kiérym zmiana taka stata sie
uzasadniona.

3. W przypadku skfadania oswiadczer woli stuzgcych wywotaniu skutku prawnego
(w tym m.in. o$wiadczenie o rozwigzaniu niniejszej Umowy lub odstagpieniu od
niniejszej Umowy lub wezwanie do uiszczenia kary umownej), Strony zobowigzane
sg do przestania pisemnej korespondencji odpowiednio na adres:

a) Powierzajgcego:

Gmina tapy
ul. Sikorskiego 24
18-100 tapy
b) Spotki:
Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN-Podlaskie Sp. z 0.0.
ul. Glowna 8
18-100 Lapy.

4. Zmiana adresow, o ktérych mowa w ust. 3, nie wymaga zmiany niniejszej Umowy.

ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16. EGZEMPLARZE
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Umowa sporzadzona zostata w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

§17. ZALACZNIKI
Integralng czes$cig niniejszej Umowy sg nastepujgce Zatgczniki:
a) Zatgcznik nr 1 — Zasady realizacji Przedsigwzigcia Inwestycyjno-Budowlanego,
b) Zatgcznik nr 2 — Minimalne wymogi w zakresie Rozliczenia Okresowego i
Rozliczenia Catkowitego,
c) Zatgcznik nr 3 — Wzor Zatwierdzenia Rozliczenia Okresowego,
d) Zatgcznik nr 4 — Wzér Zatwierdzenia Rozliczenia Catkowitego.

W imieniu Powierzajacego

Krzysztof Golaszewski Anna Sokoét
Burmistrz Gminy Lapy Skarbnik Gminy Lapy
Podpis: Podpis:

W imieniu Spétki

Robert Wojciech Chebdzynski

Podpis:

1
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Zalacznik nr 1

Zasady realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjno-Budowlanego

A. PRZYGOTOWANIE TECHNICZNE I FINANSOWE PRZEDSIEWZIECIA
INWESTYCYJNO-BUDOWLANEGO

1. Spdtka zapewnia niezbedne czynnosci w celu przygotowania realizacji Przedsiewziecia
Inwestycyjno-Budowlanego.

Spotka realizuje prace przygotowawcze przy pomocy wiasnych zasobdw kadrowych,
jak réwniez przy wsparciu wykonawcéw zewnetrznych.

3. W zakres prac przygotowawczych wehodzi m.in.:

a) opracowywanie koncepcji realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjno-Budowlanego,

b) pozyskiwanie stosownej dokumentacji projektowej oraz formalnoprawnej na
potrzeby realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjno-Budowlanego,

C) opracowywanie dokumentacji dla potrzeb pozyskania finansowania
pomocowego lub komercyjnego w zakresie Przedsiewziecia Inwestycyjno-
Budowlanego (w tym np. wnioskéw kredytowych, studium wykonalnosci lub
biznesplanu Przedsigwzigcia Inwestycyjno-Budowlanego).

4. Spotka zapewnia aktywne poszukiwanie zrédet finansowania pomocowego w
zakresie Przedsiewziecia Inwestycyjno-Budowlanego.

2

B. REALIZACJA PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNO-BUDOWLANEGO

5. Spotka, jako inwestor we wiasnym imieniu i na wtasng rzecz w ramach
Przedsiewzigcia Inwestycyjno-Budowlanego, zapewnia w szczegéinosci:

a) funkcjonowanie w ramach Spdtki zespotu inwestycyjnego, dedykowanego
monitorowaniu procesu inwestycyjnego,

b) wybor wykonawcéw robdt budowlanych, dostaw i ustug zwigzanych z procesem
inwestycyjnym,

€) nadzor nad wykonawcami,

d) rozliczenie finansowe Przedsiewzigcia Inwestycyjno-Budowlanego,

e) wspdiprace z organami administracii i instytucjami kontrolnymi w odniesieniu do
procesu inwestycyjnego.

6. Powierzajagcy zapewnia Spoice dostep do danych/dokumentéw w dyspozycji
Powierzajgcego, o ile jest to uzasadnione procesem inwestycyjnym realizowanym
przez Spotke.

7. Na zakonczenie kazdego kwartatu roku Kalendarzowego, Spotka skiada
Powierzajgcemu sprawozdanie z realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjno-
Budowlanego, w formie adekwatnej do danej fazy Przedsiewzigcia Inwestycyjno-
Budowlanego.

C. ETAP EKSPLOATACJI

8. Na etapie eksploatacji infrastruktury powstatej w wyniku realizacji Przedsiewziecia
Inwestycyjno-Budowlanego, Spétka zobowigzana jest do stosowania polityki
czynszowe] wynikajgcej z przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego, jak
réwniez wymagan okre$lonych w warunkach przyznania danego finansowania
zewnetrznego.

8. Powierzajgcy uprawniony jest do zawarcia ze Spétkg uméw najmu dotyczgcych
infrastruktury powstate] w wyniku realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjno-
Budowlanego, o ile jest to uzasadnione politykg mieszkaniows Powierzajacego.

D. DODATKOWE OBOWIAZKI
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10. Spodtka zobowigzana jest zapewni¢, ze Zadanie Wiasne realizowane bedzie przy
uwzglednieniu co najmniej minimalnych wymagan sluzgcych zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, okreslonych w art. 6 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

13
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Zalgcznik nr 2

Minimalne wymogi w zakresie Rozliczenia Okresowego i Rozliczenia Catkowitego

1. Rozliczenie Okresowe stuzy przeprowadzeniu Monitoringu okresowego.

2. Rozliczenie Catkowite stuzy zbadaniu proporcjonalnosci Rekompensaty za catkowity
okres realizacji Zadania Wtasnego.

3. Minimalny zakres danych zawieranych przez Spétke w ramach Rozliczenie Okresowego
i Rozliczenia Catkowitego zawiera:

a) model finansowy zawarty w pliku .xIsx, stanowigcy integraing cze$é niniejszego

zatgcznika,

b) opis modelu finansowego, tj. dokument ,Struktura modelu finansowego”, stanowigcy

integralng czes¢ niniejszego zatgcznika.

4. Tabele zawarte w modelu finansowym, o ktérym mowa w pkt 3 wykorzystywane s3 przy
Rozliczeniu Okresowym do weryfikowania poziomu Rekompensaty, w tym Rozsgdnego
Zysku (rozpatrywanego w catkowitym okresie powierzenia). W ramach takiej weryfikagji
kolumny za okres przeszly wypetniane sg rzeczywistymi danymi z wykonania, a kolumny
dotyczace kolejnych lat kalendarzowych wypetniane sg z wykorzystaniem najbardziej
wiarygodnych prognoz dla potrzeb weryfikacji, czy biorgc pod uwage wykonanie za
poprzedni okres oraz prognoze za przyszly okres nie nastgpi przekroczenie
dopuszczalnej wysokosci Rekompensaty, w tym Rozsgdnego Zysku.

5. Przyjete w modelu finansowym, o ktérym mowa w pkt 3, wartosci wskaznikow
makroekonomicznych podlegajg kazdorazowej aktualizacii.

6. Wszelkie wielkosci ujmowane w ramach powyzszych kategorii powinny dotyczy¢
bezposrednio realizacji Zadania Wiasnego Powierzajgcego. Powinny one pochodzié z
przejrzystego systemu ksiggowego Spétki, spetniajgcego nastepujgce warunki:

a) dziatalnosci polegajgcej na realizacji Zadania Wtasnego do niniejszej Umowy powinny
by¢ przypisane dedykowane konta, a odpowiadajgce tej dziatalnosci aktywa oraz
koszty state przydzielane powinny by¢ zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci i przepisami podatkowymi,

b) wszelkie koszty zmienne, odpowiednia suma na poczet kosztow statych i rozsadny
zysk zwigzany z jakgkolwiek inng dziedzing dziatalnosci Spétki nie moga byé w zadnym
przypadku rozliczane w ramach realizacji Zadania Wtasnego.

7. Koszty netto oblicza sie jako réznice pomiedzy Uzasadnionymi Kosztami i Przychodami.
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Zalgcznik nr 3

Wz6r Zatwierdzenia Rozliczenia Okresowego

ZATWIERDZENIE ROZLICZENIA OKRESOWEGO NR .../...
Data (dzien)/(miesigc)/(rok)
Powierzajacy Gmina tapy
Spétka Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN-Podlaskie Sp. z 0.0.
Przedmiot W oparciu o § 6 ust. 6 Umowy, zatwierdzam Rozliczenie Okresowe
Zatwierdzenia za nastepujgcy okres realizacji Zadania Wtasnego:

)

Podpis
przedstawiciela
(przedstawicieli)
Powierzajgcego

16
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Zatgcznik nr 4

Wzor Zatwierdzenia Rozliczenia Catkowitego

ZATWIERDZENIE ROZLICZENIA CALKOWITEGO

Data (dzien)/(miesigc)/(rok)

Powierzajacy Gmina Lapy

Spoétka Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN-Podlaskie 8p..z0.0.
Przedmiot

Fatwisrdzanis W oparciu o § 7 ust. 8 Umowy, zatwierdzam Rozliczenie Catkowite

W ramach Rozliczenia Catkowitego stwierdzono:

Wynik : *.
Reslitzanli 0] Nadwyzke Rekompensaty na kwote*:
Catkowitego

[J brak Nadwyzki Rekompensaty*
Podpis

przedstawiciela
(przedstawicieli)
Powierzajgcego

* oznaczy¢ prawidiowe

16
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