UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art.12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.), zwanej dalej ustawa.

Gmina Lapy posiada obowigzujagce Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, uchwalone Uchwalag Nr XIV/131/99 Rady Miejskiej
w Lapach z dnia 29 listopada 1999 r., zmienione Uchwata nr XLV/630/09 z dnia 26 listopada
2009 r. oraz Uchwatg Nr X1I/85/11 Rady Miejskiej w Lapach z dnia 24 czerwca 2011 r.
Wprowadzenie zmian bylo spowodowane potrzebami wynikajacymi z dostosowania
rozwigzan studium do nowych uwarunkowan i potrzeb nieprzewidzianych w dacie przyjecia
dokumentu. Zmiany obejmowatly wybrane fragmenty gminy, zachowujac najwazniejsze
kierunki i cele rozwoju zalozone w pierwotnym dokumencie. Byty to zmiany o charakterze
doraznym.

Przystapienie = do  sporzadzenia  Studium  uwarunkowan i1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lapy nastapito w drodze Uchwaly Rady Miejskiej
w Lapach Nr XXXVII/297/21 z dnia 30 kwietnia 2021 r. W wyniku przemian spoteczno-
-gospodarczych oraz zmian legislacyjnych obowigzujace Studium wymagato uaktualnienia
i wprowadzenia niezbednych zmian dostosowujacych dokument do obecnych uwarunkowan
1 potrzeb. Nowy dokument ma stanowi¢ podstawe dla prowadzenia dalszej spdjnej polityki
przestrzennej gminy, w tym w zakresie sporzadzania nowych planéw miejscowych lub zmian
planow dotychczas obowiazujacych. Wyznaczone zostaly tereny, ktore beda mogly by¢ objete
nowymi opracowaniami planistycznymi, m.in. tereny dotychczas nie przeznaczone pod
zabudowe lub tez z wprowadzonym zakazem zabudowy. Realizowany i planowany nowy
uktad drogowy spowodowal rowniez konieczno$¢ weryfikacji  dotychczasowego
przeznaczenia w niektorych czesSciach gminy, a takze przyjrzenie si¢ nowej perspektywie
rozwoju terendw przyleghych.

Celem opracowania nowego studium bylo uzyskanie dokumentu zawierajacego
aktualizacj¢ uwarunkowan 1 przeanalizowanie zmian, jakie nastgpily w ostatnich latach,
w tym uwarunkowan przestrzennych oraz spoteczno-gospodarczych gminy. Nowe studium
zawiera wszystkie niezbedne elementy wynikajace z obecnych przepiséw, w tym takze
wytyczne wynikajace z  obowigzujacych  dokumentow  wyzszego rzedu (Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Podlaskiego, Planu Rozwoju Lokalnego miasta i gminy Lapy), a takze
aktualne dane na czas uchwalenia. Kierunki rozwoju okreslone w niniejszym Studium s3
réwniez konsekwencja dokumentow przyjetych przez Gming Lapy.

Uchwalenie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
umozliwi:

- zachowanie cigglosci planistycznej w zakresie terendOw o ugruntowanym sposobie za-

gospodarowania, nie powodujacym konfliktow przestrzennych, z uwzglednieniem

w uzasadnionych przypadkach wnioskdw o zmiang¢ przeznaczenia,

- Wwyznaczenie terenOw inwestycyjnych, z uwzglednieniem istniejgcej lub projektowa-
nej infrastruktury,

- rozwo6j 1 modernizacj¢ ukladu komunikacyjnego w nawigzaniu do nowego uktadu
drogowego (w tym obwodnicy miasta Lapy).



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania jest dokumentem, w ktérym
w sposOb syntetyczny zebrane sg najwazniejsze informacje dotyczace gminy i okreslone
perspektywiczne kierunki oraz polityka zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego opierajg si¢ na ustaleniach zawartych w studium i musza
by¢ z nimi spdjne.
Studium sktada si¢ z nastepujacych czesci:
I.  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lapy
- Uwarunkowania, w ktérego sktad wchodzg zatgczniki nr 1, 2a 1 2b.
[l. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lapy
- Kierunki, w ktorego sktad wchodzg zataczniki nr 3, 4a i 4b.
I1l. Synteza wraz z uzasadnieniem przyje¢tych rozwigzan projektu Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lapy - zatgcznik nr 5.
IV. Dane przestrzenne - zalacznik nr 6

W czesci 1 - Uwarunkowania, przedstawiony zostat dotychczasowy stan zagospodarowania
i struktura funkcjonalno-przestrzenna, cechy fizjograficzne i stan $rodowiska, przemiany
demograficzne i ich prognozy, warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, stan dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, funkcjonowanie systemow transportu i infrastruktury techniczne;.
W uwarunkowaniach uwzgledniono takze wytyczne wynikajace z dokumentéw rozwojowych
na szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym. Uwarunkowania sktadaja si¢ z tekstu
1 dwoch rysunkow: miasta Lapy w skali 1:10 000 i gminy Lapy w skali 1:15 000.

W czesci Il - Kierunki, sformutowane zostaty w oparciu o uwarunkowania, przy racjonalnym
wykorzystaniu potencjatu 1 mozliwosci gminy Lapy. Tres¢ czgsci drugiej zawiera kierunki
zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, kategorie przeznaczenia terendow, zasady
ochrony 1 ksztalttowania $rodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego,
zagadnienia systemu transportowego i infrastruktury technicznej. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego stanowia syntetycznie sformulowang polityke przestrzenng i sposob jej
realizacji. Kierunki skladajg si¢ z tekstu 1 dwoch rysunkow: miasta Lapy w skali 1:10 000
1 gminy Lapy w skali 1:15 000.

Czgs¢ 111 - Synteza ustalen projektu Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lapy zawiera informacje podane w formie streszczenia obu czesci
1 wptywu Uwarunkowan na ustalenia Kierunkdéw oraz uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Czgs¢ IV - Dane przestrzenne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lapy, zostaly utworzone na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
503 z po6zn. zm.) 1 stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty i obejmuja: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

Procedura wynikajgca z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przystgpieniu do sporzadzenia w/w dokumentu zawiadomiono odpowiednie
organy i instytucje (zawiadomienie z dnia 30 lipca 2021 r.), a takze ogloszono
o przystgpieniu do prac nad studium (26 lipca 2021r.), wyznaczajgc termin na sktadanie
wnioskow. We wskazanym terminie wptyneto 16 pism zawierajacych 23 wnioski do
przedmiotowego dokumentu. Sporzadzajac projekt studium rozpatrzono zgloszone wnioski




w drodze Zarzadzenia Burmistrza Nr 130/2022 z dnia 20 wrzesnia 2022 r. Uwzgledniano 18
wnioskow, 2 wnioski uwzgledniono czgsciowo, a 3 wnioskéw nie uwzgledniono.

Sporzadzony projekt dokumentu zostal poddany procedurze planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej
ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W toku prowadzonej procedury, projekt Studium uzyskal pozytywng opini¢ Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (26 pazdziernika 2022 r.). Zostal tez pozytywnie
uzgodniony i zaopiniowany przez organy wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia.

Projekt Studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 30 grudnia 2022 r. do 20 stycznia 2023 r. W trakcie
wylozenia w dniu 16 stycznia 2023 r. przeprowadzono dyskusje¢ publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w w/w dokumencie, natomiast do 10 lutego 2023 r. mogly by¢ sktadane uwagi do
przedstawionych w dokumencie rozwigzan.

Do projektu Studium wptynely 3 uwagi dotyczace nieruchomosci sasiadujacych ze
soba (dziatki nr 238/1, 239/2 i 240/2), potozonych w Lapach w rejonie ulicy Krancowe;.
Whnioskodawcy wskazali, ze przedmiotowe dziatki, ktéorych sa wlascicielami, zostaty
przeznaczone w studium pod tereny zieleni, natomiast z uwagi na sukcesywnie postepujaca
zabudowe¢ terendw sgsiednich wnosza o ich przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzgdzeniem Burmistrza Nr 22/2023 z dnia 14
lutego 2023 r.; w wyniku uwzglednienia uwag dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na tym terenie, przychylajac si¢ do wniosku Wtascicieli.

W uzasadnieniu swojego stanowiska organ wskazal, ze w/w dziatki w niewielkiej
czg¢sci (ok. potowy) majg taki kierunek przeznaczenia, natomiast w pozostalej czesci
utrzymano przeznaczenie dotychczasowe - zgodnie z obowigzujacym aktualnie planem
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Gozdziki” tj. pod zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng. Poniewaz uwagi dotycza obszaru stanowigcego zwarta calo$¢, nie ma
przeszkod do ich uwzglednienia poprzez wskazanie kierunku przeznaczenia, analogicznie jak
terenow sasiednich, co nie wptynie na pozostate ustalenia studium z uwagi na ich punktowy
charakter. Doda¢ nalezy, ze w obecnie obowigzujacym Studium przedmiotowy teren jest
wskazany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wobec czego zasadne jest utrzymanie
tego kierunku przeznaczenia.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze z uwagi na zakonczenie procedury planistycznej
oraz spelnienie wymogow ustawowych w zakresie zawartosci 1 trybu sporzadzenia studium,
nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia przedmiotowej uchwaty.



