PROJEKT- etap uzgodnien i opinii

UCHWALA NR .......cecvvuennene
RADY MIEJSKIEJ W LAPACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta f.apy potozonego
w rejonie ulicy Wodociggowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci obszaru miasta Lapy
polozonego w rejonie ulicy Wodociggowej nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lapy” uchwalonego uchwata Nr LXV/519/23 Rady Miejskiej w
Lapach z dnia 24 lutego 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Lapy potozonego
w rejonie ulicy Wodociggowej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku planu (zatacznika Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 21 ha, ograniczony ulicami: Wodociagows, ppik. Nilskiego-
Fapinskiego, terenami kolejowymi i obszarem Narwianskiego Parku Narodowego.
3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy Lapy;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen
elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, Swietlik itp.);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy, ktérego gtéwne polacie, maja
ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, $wietlik itp.);

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane
(stuzace m.in. do realizacji celéw publicznych) do przesytania i dystrybucji lub zaopatrzenia i odprowadzania
ptynéw, gazéw, paliw, energii oraz sygnatéw;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub ré6znych
zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 4;
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6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,
w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, dojScia, dojazdy, parkingi, infrastruktura techniczna
oraz obiekty matej architektury;

7) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ dominujaca na terenie
w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

8) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupelnia lub
wzbogaca podstawowa klase przeznaczenia terenu w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

9) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorej
obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrdd pozostatych terendw symbolem;

11) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatagcznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole klasy przeznaczenia terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3ust. 1 pktS zodstgpstwem dla nastepujacych
wyjatkow:

a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych i wykraczajacych poza lini¢ zabudowy
w kierunku ulicy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji,

d) elementéw tworzacych fakture zewnetrzng 1 wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejacych),

e) urzadzen i pochylni dla 0séb niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i1 podestéw — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw istniejacych),

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza §cian¢ zewnetrzng budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejacych),

g) wiatrotapow i przedsionkéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementéw istniejacych);

5) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;
6) strefa ochronna obszaru kolejowego;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny lub orientacyjny.
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3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2i4 za rzeczywista
lokalizacje nalezy przyjmowac oS linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg, w ktéorych numer jest porzadkowy w ramach danego
przeznaczenia, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia terenéw:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) U — teren ustug;

3) UW - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) P — teren produkcji;

5) KDZ - teren drogi zbiorczej;

6) KDL - teren drogi lokalnej;

7) KR - teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j;

8) IE — teren elektroenergetyki;

9) ZP - teren zieleni urzadzonej;

10) ZD - teren ogrodéw dziatkowych.

2. Symbol literowy oznacza podstawowa klase przeznaczenia terenu, w ramach ktérego moze byc¢ tez
okreslona klasa przeznaczenia uzupelniajacego lub wykluczonego — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. Symbole podstawowej klasy przeznaczenia terenu oddzielone lacznikiem moga wystepowacl tacznie lub
wymiennie — o ile ustalenia szczeg6étowe nie stanowig inaczej.

DZIAL. I1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

1) pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejace budynki z mozliwo$ciag ich remontéw, przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy lub rozbiérki oraz zmiany sposobu uzytkowania, na warunkach okre§lonych w
ustaleniach planu;

2) rozbudoweg istniejacych budynkéw posiadajacych inne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania -
zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegdlnych
terenow.

2. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowiag inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czgéci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingéw
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

3. Ustala si¢ nastepujace og6élne warunki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy na dziatkach budowlanych:
a) zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
b) przy zachowaniu minimalnej odlegtosci:
— od granicy obszaru kolejowego — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendéw,
— od osi przewoddw linii elektroenergetycznych — zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 1 pkt 1,

— od gazociggdéw — zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

¢) zuwzglednieniem ustalen szczegdétowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegtosci niz wymienione w pkt 1 lit. b, jezeli obowigzujace przepisy
odrebne beda stanowity inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.
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§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego zabudowy:
1) ustala sig:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy projektowa¢ budynki o formie architektonicznej tworzacej
kompozycyjng cato$¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia i kolorystyce,

b) kolorystyke §cian budynkéw w barwach stonowanych, w odcieniach bieli, jasnej z6tci, bezu, brazu i szaro$ci
oraz kolor6w wynikajacych z barw naturalnych materialéw wykonczenia elewacji, takich jak: drewno,
kamien, cegla,

c) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachéw ptaskich) - w odcieniach brazu, szaro$ci i czerwieni;
2) dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich;
3) ustalenia pkt 1 nie dotycza graffiti i murali lokalizowanych na jednej ze §cian budynku.

2. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (tj. urzadzen stuzacych do
klimatyzacji oraz anten satelitarnych) zaleca si¢ ich umieszczanie na dachach oraz na elewacjach budynkéw
niepotozonych od strony drég publicznych.

3. Ustala sie ksztaltowanie przestrzeni publicznych oraz otoczenia zabudowy ushugowej (zamieszkania
zbiorowego iuzyteczno$ci publicznej) w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego
zapewniajagce powszechng dostgpno$¢, w tym oséb ze szczegllnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania
ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwiazan jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych
i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w bezposrednim sgsiedztwie planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, wystepuja tereny prawnie chronione
na podstawie przepiséw szczegdlnych:

a) projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH200002 ,,Narwianskie Bagna”,
b) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB200001 ,,Bagienna Dolina Narwi”,

2) dziatania podejmowane na terenach planu nie moga wptywaé negatywnie na gatunki lub siedliska, dla ktérych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

3) cze$¢ obszaru planu - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, potozona jest w otulinie Narwianskiego
Parku Narodowego;

4) na terenie catego planu zakazuje sig:

a) wprowadzania do wdd lub do ziemi $ciekéw i woéd opadowych nie spetniajacych obowigzujacych norm
ustalonych w przepisach szczegdlnych,

b) wykorzystywania odpadéw (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rzednej terenu,

c) lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe 1 podziemne ze wzgledu na
wytwarzane $cieki, emitowane pyty i gazy oraz sktadowane odpady;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu nalezy stosowa¢ ustalenia dotyczace parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw, ktére zawarte zostaly w ustaleniach
szczegotowych.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zieleniag w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzew6w i roslin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wéd opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne;

3) wkomponowanie w maksymalnym stopniu w zagospodarowanie terenu istniejgcych drzew;
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4) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych, podziemnych i w drogach
publicznych) — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie.

§ 9. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami; stosowaé
system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw statych gwarantujacy ochrone $rodowiska.

§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:
1) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach ZP i ZD - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty - jak dla budynkéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizacji szpitali i doméw opieki spotecznej — jak dla terenéw szpitali w miastach i
doméw opieki spotecznej;

2) obowigzek ochrony przed hatasem dla zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej (m.in. na terenach
potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego) poprzez stosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Rozdziat 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome i archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw.

§ 12. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwiocznie zawiadomi¢ o tym
odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Burmistrza Lap.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne, o ktérych mowa w § 21
ust. 1 pkt 1.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢:

a) zagospodarowanie uwzgledniajagce standardy powszechnej dostgpnosci, wtym potrzeby 0s6b
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczegblnoSci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzennej,

b) lokalizacje:
- elementéw systemu oznakowania,
— os$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,
— shupéw informacyjnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drzew, krzewdw i rodlinnosci niskiej,
b) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;,

c¢) wiat i przystankow autobusowych,

d) urzadzen technicznych obstugi systemu transportowego (m.in. wiat na rowery, stojaki, stacje fadowania
pojazdéw elektrycznych);
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3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektow tymczasowych, innych niz wymienione w pkt 2.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. 1. Czg$¢ terenu objetego planem, oznaczona odpowiednio na rysunku planu, polozona jest w otulinie
Narwianskiego Parku Narodowego.

2. Fragmenty terenéw oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, znajdujg si¢ na obszarach:

1) szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1
wynosi raz na 10 lat (10%) oraz $rednie i wynosi raz na 100 lat (1%). Na obszarach tych obowiazuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne;

2) zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat
(0,2%).

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalen i podziatéw nieruchomosci:
1) ustala sie, z zastrzezeniem pkt 2-6:

a) linie rozgraniczajace terenéw, z wyjatkiem terendw drég publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

b) kierunek podzialu dziatek geodezyjnych, prostopadly do linii rozgraniczajacych terenéw drég z
dopuszczalnym odchyleniem +15°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
—w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 metréw,
— dla pozostatej zabudowy — nie ustala sig¢;

d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
—w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,
—dla pozostatej zabudowy — nie ustala si¢;

e) kierunek linii podziatu dziatek, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej i szeroko$¢ frontu, nie dotyczy
podziatéw, o ktérych mowa w pkt 2,

f) w przypadku istniejagcego frontu dziatki o innych parametrach niz ustalona minimalna szerokos¢ frontu,
dopuszcza si¢ jej podziat, przy zachowaniu parametréw minimalnej powierzchni dziatki,

g) kazda wydzielana dziatka budowlana musi posiada¢ zapewniony bezposredni dostep od drogi publicznej lub
wewnetrznej, albo inny dojazd, w tym poprzez stuzebnos$¢ przejazdu, droge wewnetrzng, ciag pieszo-jezdny,
o szerokosci odpowiedniej dla funkcji i sposobu zagospodarowania, spetniajacy wymagania przepisOw
odrgbnych oraz mozliwos$¢ dostgpu do infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig¢:
a) wydzielanie dzialek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania dziatek
sgsiednich,

c¢) laczenie sasiednich dziatek w ramach tego samego terenu pod jedno przedsiewzigcie inwestycyjne;
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3) podziat dziatek w ogrodach dziatkowych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi z zakresu rodzinnych ogrodéw
dziatkowych;

4) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla
celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu;

5) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendéw, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie procedury
scalania i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw szczegllnych z zakresu gospodarki

nieruchomos$ciami.
Rozdzial 7.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Ustala si¢ szeroko$§¢ odpowiednio paséw technologicznych i stref technicznych stanowigcych
przestrzen wokoét infrastruktury technicznej, w ktérych obowigzuja ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku linii Sredniego napigcia 15 kV z przewodami izolowanymi,
b) 7 m — w przypadku linii §redniego napigcia 15 kV z przewodami nieizolowanymi;

2) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napigcia pas technologiczny - 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

3) dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna - okre$lona
przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu elementéw sieci na powierzchnig¢ terenu (obustronnie od osi sieci).

2. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dost¢pu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robét budowlanych i remontéw sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujagcych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych,
c¢) przepiséw i norm dotyczacych budowy obiektow w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych.

§ 17. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisOw odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

§ 18. W zakresie obrony cywilnej ustala sig¢:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystepowania innego zagrozenia:

a) adaptacj¢ na potrzeby budowli ochronnych pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice, potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw:

— uslugowych i1 przemystowych o zatrudnieniu powyzej 15 o0séb,
— zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0séb;

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolnostojacych np. szczelin p/lotniczych
w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) awaryjne ujecie wody pitnej — z istniejacej studni awaryjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, o wydajnosci
min. 7,51 na osobg/dobe 1ipromieniu dojscia do budynkéw mieszkalnych nie wickszym niz 800 m,
zlokalizowanej przy ul. Spétdzielczej dz. nr 1824/11;

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia — istniejagcg syreng alarmowa o zasiegu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowang przy ul. Pigknej 17;
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4) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
zewngetrznego.

§ 19. Przy projektowaniu 1irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych.

§ 20. 1. Ustala si¢ stref¢ ochronng obszaru kolejowego (linia o znaczeniu panstwowym nr 6 Warszawa
Wschodnia — Zielonka — Kuznica Biatostocka — granica panstwa) oznaczong graficznie na rysunku planu
o szerokosci 20 metréw od granicy obszaru kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, w zakresie szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw
przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i
budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonania robdt ziemnych, wynikajacych z sasiedztwa obszaru kolejowego,
obowiazujg przepisy odrebne.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
1) otaczajace tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) ulica uktadu podstawowego: 1KDZ (ul. Ppik. Nilskiego-Lapinskiego),

b) ulice uktadu obstugujacego: 1KDL (ul. Pptk. Nilskiego-Lapinskiego), 2KDL (ul. Wodociagowa), 3KDL,
4KDD;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR i 2KR;
3) dojazdy i stuzebnosci dojazdéw w ramach innych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) 1IKDZ —ulica klasy zbiorczej o przekroju 1/2 pasy ruchu;
2) 1IKDL, 2KDL i 4KDL — ulice klasy lokalnej o przekroju 1/2 pasy ruchu;
3) 3KDL - fragment ulicy klasy lokalnej o przekroju 1/2 pasy ruchu.

3. Szeroko$¢ drég publicznych i drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

§ 22. 1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 2, nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania
dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) ustugi — 12 miejsc do parkowania na 1000 m* powierzchni uzytkowej;
3) produkcja — 15 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilo§ci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania dla roweréw w granicach
dziatki budowlanej dla nowoprojektowanej zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej — 1 miejsce do parkowania na
200 m* powierzchni uzytkowej.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. W zakresie lokalizacji, modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiérki,
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b) budowe nowych sieci, przylaczy, obiektéw i urzadzen infrastruktury, stosownie do potrzeb w sposéb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegélnymi,

c) dostosowanie parametrOw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture;

2) dopuszcza si¢:

a) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu;

3) przebieg tras projektowanych: przewodéw wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, kanatléw deszczowych, sieci
gazowej, linii kablowych pokazanych na rysunku planu, ma charakter informacyjny i moze ulec zmianie na
etapie projektu budowlanego przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczeg6lnych i w
sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu, a takze zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:

a) sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;
2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociaggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ zawarte w przepisach odrgbnych,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sig:
a) sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia §ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni $ciekéw w Lapach poprzez istniejaca i projektowana sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicach: Wodociagowej i Pptk. Nilskiego-tapinskiego oraz poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

a) innych systeméw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania sciekéw,
okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw lub innych systeméw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci podtaczenia do
kanalizacji sanitarne;j.

§ 27. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wéd opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody,

b) rzeke Narew, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Wodociggowej oraz do innych istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,
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b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wéd opadowych;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw jezdni, parkingéw i terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla srodowiska wodnego, przed odprowadzeniem
do ziemi, woéd powierzchniowych lub urzadzen wodnych nalezy te wody oczysci¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaleca sig:

a) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych w miejscu ich powstania (retencjonowanie,
rozsaczanie) poprzez obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w sposéb uniemozliwiajacy sptyw na tereny sasiednie
poprzez zachowanie powierzchni przepuszczalnych i odpowiednie uksztattowanie terenu, nie naruszajace
stosunkéw gruntowo-wodnych,

c) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw komunikacji pieszej;

5) zakazuje si¢ odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych oraz Sciekéw na tereny kolejowe i wykorzystania
do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
c) spalania gazéw opatowych, olejéw opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z sieci cieptowniczych - zistniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych indywidualnych zrédet ciepta i innych systemdéw oraz czynnikéw stuzacych
do przesyltania energii, niz okreslone w pkt 1.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢:
a) sie¢ gazowg jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowej w ulicy Wodociggowej oraz z innych
istniejacych i projektowanych sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systeméw, spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig:

a) ksztattowanie docelowego ukladu sieci §redniego napigcia na obszarze planu, w zalezno$ci od wielkoS$ci
zapotrzebowania mocy - poprzez istniejace i projektowane linie SN 15kV, ktérych ilo$¢ i zasady potaczen
w tworzonej sieci SN okreslone bedg - stosownie do potrzeb, w opracowaniach realizacyjnych,

b) bezposrednie zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej - zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych, za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napiecia,

c)ilo$¢, typ imoc projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowanej mocy
poszczegdlnych odbiorcéw;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe urzadzen oraz linii S$redniego lub niskiego napigcia, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) zasilanie odbiorcéw indywidulanych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii w tym: przetwarzania
energii wiatru (mikroinstalacje wiatrowe), promieniowania stonecznego i energii geotermalne;.

§ 31. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji 1ikabli doziemnych rozdzielczych Ilub
napowietrznych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem istniejacej sieci
szerokopasmowej Polski Wschodniej, sieci radiowej, sieci kanalizacji ikabli doziemnych lub
napowietrznych oraz poprzez telefoni¢ komérkowa,

c) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych i przekaznikowych
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych i przekaznikowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych, kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MNW ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowa — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) uzupetniajace — teren ustug, komunikacji drogowej wewnetrznej, garazy, parkingéw, infrastruktury techniczne;j
i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, obstugi produktéw naftowych, magazynu gazu i
gospodarowania odpadami.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:

a) udzial powierzchni zabudowy:

— w przypadku zabudowy mieszkaniowej — maksimum 30 %,

— w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— w przypadku zabudowy mieszkaniowej — od 0 do 0,8,

— w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — od 0 do 1,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

— w przypadku zabudowy mieszkaniowej — 40 %,

— w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 30 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:

— budynki — maksimum 10 m, przy czym budynki gospodarcze:

-- z dachami symetrycznymi — maksimum 7,5 m,

-- z dachami ptaskimi — maksimum 5 m,
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— budowle — maksimum 10 m,
e) dachy:
— ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejagcym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 i 23;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21;

3) uwzglednienie potozenia terenu w obszarze zagrozenia powodzia, zgodnie z § 14 ust. 2.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych;

2) zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegto$ci 1,5 m od tej granicy, z uwzglednieniem obowiazujacych
przepisOw szczegdlnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 34. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MNW-ZP ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zieleni urzadzonej;

2) uzupelniajace — teren uslug, komunikacji drogowej wewnetrznej, garazy, parkingédw, infrastruktury
technicznej;

3) wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, obstugi produktéw naftowych, magazynu gazu i
gospodarowania odpadami.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki 1 parametry zagospodarowania:

a) udziat powierzchni zabudowy:

— w przypadku zabudowy mieszkaniowej — maksimum 30 %,

— w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— w przypadku zabudowy mieszkaniowej — od 0 do 0,8,

— w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — od 0 do 1,0,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

— w przypadku zabudowy mieszkaniowej — minimum 50 %,

— w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 40 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:

— budynki — maksimum 10 m, przy czym budynki gospodarcze:

-- z dachami symetrycznymi — maksimum 7,5 m,

-- z dachami ptaskimi — maksimum 5 m,
— budowle — maksimum 10 m,
e) dachy:

— ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
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— w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejagcym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 i § 23;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 21;

3) uwzglednienie potozenia terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia i obszarze zagrozenia powodzig, zgodnie
z § 14 ust. 2.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych;

2) zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, z uwzglednieniem obowigzujacych
przepiséw szczegdlnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 35. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P i 2U-P ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ushug lub produkcji;

2) uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewngtrznej, komunikacji kolejowej, teren obstugi komunikacji,
infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, elektrowni wiatrowej, magazynu gazu,
gospodarowania odpadami.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 60 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — maksimum 16 m,

—budowli, w tym m.in. wolnostojacych instalacji przemystowych, urzadzen technologicznych, siloséw,
masztow — maksimum 30 m,

e) dachy:
— plaskie,

— w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkdéw istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 i § 23;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych;
2) urzadzen wolnostojacych wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii;

3) obiektéw budowlanych kontenerowych i tymczasowych np. zwiazanych z obstugg elektrowni stonecznej (np.
magazyndéw energii).

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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§ 36. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-UW-P ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ustug, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego lub produkcji;

2) uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji kolejowej, teren obstugi komunikacji,
infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — teren elektrowni wiatrowej, magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Istniejaca bocznicg pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwos$cia jej rozbudowy, przebudowy lub
likwidacji.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 60 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — maksimum 16 m,

— budowli, w tym m.in. wolnostojacych instalacji przemystowych, urzadzen technologicznych, siloséw,
masztow — maksimum 30 m,

e) dachy — plaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 i § 23;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21;

3) uwzglednienie potozenia terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia i obszarze zagrozenia powodzia, zgodnie
z § 14 ust. 2.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych;
2) urzadzen wolnostojacych wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii;

3) obiektéw budowlanych kontenerowych i tymczasowych np. zwiazanych z obstugg elektrowni stonecznej (np.
magazyndéw energii).

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi zbiorczej;

2) uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzgdzonej;

3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu 0O % (stownie: zero procent).

§ 38. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL ustala sie¢
nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe — teren drogi lokalnej;

2) uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
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3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.

3. Uwzgledni¢ potozenie, na terenu 3KDL, w obszarze szczegélnego zagrozenia i obszarze zagrozenia
powodzia, zgodnie z § 14 ust. 2.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 0O % (stownie: zero procent).

§ 39. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogélne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 40. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IE ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia:
1) podstawowe — teren elektroenergetyki;
2) uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, infrastruktury technicznej i zieleni urzgdzonej;
3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 20 %,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — maksimum 12 m,
— budowli, w tym urzadzen technologicznych — maksimum 12 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach terenu, bez okreslania wskaznika;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 41. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) uzupelniajace — teren komunikacji pieszej, infrastruktury technicznej, wéd, zieleni naturalnej;

3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 %;

2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 21;
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3) uwzglednienie potozenia terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia i obszarze zagrozenia powodzig, zgodnie
z § 14 ust. 2.

4. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) $ciezek spacerowych, ciagdéw pieszych, przy zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnych,
b) placéw zabaw i miejsc rekreacji,
¢) oczek wodnych i stawdw,
d) wiat rekreacyjnych,
e) terenowych urzadzen sportowych;
2) zakazuje si¢:

a) podnoszenie rzgdnych terenu i wymiany gruntu, z wyjatkiem lokalnych nasypéw, lokalizacji elementéw,
o ktérych mowa w pkt 1,

b) lokalizacji parkingéw i dojazdéw,
¢) lokalizacji budynkéw,
d) lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, innych niz wymienione w pkt 1.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§42.1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZD ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ogrodéw dziatkowych;

2) uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewng¢trznej, pieszej, infrastruktury technicznej, wod, zieleni
naturalnej i urzadzonej;

3) wykluczone — teren magazynu gazu i gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 20 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 75 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw z dachem symetrycznym — maksimum 5 m,
— budynkéw z dachem ptaskim — maksimum 4 m,
— budowli, w tym urzadzen technologicznych — maksimum 8 m,
e) dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
f) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach terenu, bez okreslania wskaznika;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21.

3) uwzglednienie polozenia terenu w obszarze szczeg6lnego zagrozenia i obszarze zagrozenia powodzig, zgodnie
z § 14 ust. 2.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) Sciezek spacerowych, ciagéw pieszych, przy zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnych,

2) placéw zabaw i miejsc rekreacji,
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3) terenowych urzadzen sportowych,

4) altan dziatkowych oraz obiektéw z zakresu infrastruktury ogrodowej, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lap.
§ 44. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg tracg moc nast¢pujace uchwaty:

1) Nr XL/362/02 Rady Miejskiej w Lapach zdnia 31 maja 2001 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,,Bociany I’ w Lapach (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 26,
poz. 658).

2) Nr XVI/107/03 Rady Miejskiej w Lapach zdnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta i gminy Lapy (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 7, poz. 165);

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Projekt — etap uzgodnien i opinii Strona 17



UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marcal990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej dalej ustawa.
Do sporzadzenia planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr LXXII/570/23 Rady Miejskiej w Lapach z
dnia 18 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Lapy potozonego w rejonie ulicy Wodociggowej. Powodem
przystapienia do sporzadzenia planu byly wnioski sktadane przez zainteresowanych, a takze potrzeba
aktualizacji niektérych ustalen planéw, w tym wynikajace z obowigzujacych przepiséw lub z powodu
utraty aktualnos$ci cz¢sci dotychczasowych ustalen.

Na obszarze podjetej uchwaly obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Nr XL/362/02 Rady Miejskiej w Lapach z dnia 31 maja 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,.Bociany I” w Lapach (Dz. Urz. Woj.
Podl. Nr 26, poz. 658);

2) Nr XVI/107/03 Rady Miejskiej w Lapach z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy Lapy (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 7, poz. 165).

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia uchwaty zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz graficznej
(rysunek planu w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1).

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
prowadzono procedure w sposéb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad planem: sktadanie
wnioskéw, uwag do projektu planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz udziat
w dyskusji publicznej. Podczas sporzadzania projektu wywazono interes prywatny i publiczny poprzez
przyjecie tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju za podstawe rozstrzygniec.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 21 ha, ktéry ograniczony jest ulicami:
Wodociagowa, pptk. Nilskiego-Lapinskiego, terenami kolejowymi i obszarem Narwianskiego Parku
Narodowego. Obecnie na tym terenie obowiazuja ustalenia w/w miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktérych przeznaczenie aktualnie zostalo zmodyfikowane, stosownie do potrzeb oraz
w sposob spdjny z obowiazujacym studium.

Gtéwnym przeznaczeniem na terenie projektu planu jest przeznaczenie pod zabudowe ustugowo-
produkcyjng wraz z mozliwoscig lokalizacji na czeSci terenu ustug wielkopowierzchniowych z
obstugujacymi je drogami publicznymi i wewng¢trznymi. Fragmenty obszaru przeznaczone sg tez pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, zielen urzadzong i ogrody dziatkowe. Plan miejscowy zaktada
spojny i czytelnych uktad drogowy, gdzie jego trzon stanowig drogi gminne — zbiorcza i lokalne. Drogi
publiczne (3KDL i 4KDL) maja swoja kontynuacj¢ w obowigzujacych planach miejscowych na terenach
bezposrednio sgsiadujacych z projektem planu. W drogach tych zaktada si¢ mozliwos¢ lokalizacji
niezbednej infrastruktury technicznej na tym obszarze. Uzupetnienie uktadu drogowego stanowig ponadto
drogi wewnetrzne stuzace do obstugi komunikacyjnej prywatnych dziatek w sposéb spdjny z uktadem
drogowym drég publicznych, a takze dajacym mozliwo$¢ podiaczenia infrastruktury techniczne;.
Zaproponowany uktad komunikacyjny daje mozliwosci podzialu poszczegdlnych dzialek na mniejsze
nieruchomosci przy wyodrebnieniu fragmentéw terendéw pod drogi wewngtrzne.

Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty wyznaczone od drég publicznych i wewnetrznych w taki
sposOb, aby projektowana zabudowa wpisywata si¢ w obszar tego terenu. Okreslono wysoko$¢ zabudowy
oraz jej gabaryty, bioragc pod uwage istniejacg zabudowe, a takze obecnie obowigzujace plany miejscowe
na tych terenach. W projekcie planu wysoko$¢ zaktadanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekracza¢ 10 metrow, powierzania zabudowy w zaleznosci od mozliwosci lokalizacji réwniez
zabudowy ustugowej od 30% do 40%, a teren biologicznie czynny w przedziale od 40% do 50%. Dla
terenéw ustugowo-produkcyjnych, w tym réwniez ustug wielkopowierzchniowych, zlokalizowanych
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wzdluz obszaru kolejowego istnieje mozliwo$¢ realizacji budynkéw o wysokos¢ maksymalnej do 16
metréw, budowli w tym urzadzen technologicznych maksimum 30 m, powierzchnia zabudowy
maksimum 60% a udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 20%. Czg$¢ obszaréw
ustugowo-produkcyjnych, graniczacych z terenami PKP, polozona jest w strefie ochronnej obszaru
kolejowego.

Teren objety planem polozony jest czesciowo w otulinie Narwianskiego Parku Narodowego.
Ponadto cz¢$¢ terenu polozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Narew, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%) oraz $rednie
1 wynosi raz na 100 lat (1%), a takze na obszarze zagrozenia powodzig rzeki Narew, na ktérym
prawdopodobienstwo wystepowania jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%). Na obszarach tych
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne, co zostalo ujete
w ustaleniach planu. Ponadto tereny 1ZP i 2ZP, z uwagi na ich polozenie na ww. obszarach zostaty
wylaczne z mozliwosci zabudowy i sg terenami niebudowlanymi. Przeznaczone sg pod tereny zieleni, bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy, co pokrywa si¢ z ustaleniami obecnie obowigzujacych na tych terenach
planow.

Dla terenéw objetych planem ustalono stawke¢ procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - 30% dla terendéw
inwestycyjnych, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi oraz
produkcje, 0% dla terenéw o charakterze publicznym (drogi) i terendw nieinwestycyjnych (np. zielen
urzadzona).

Rozstrzygnigcie co do przeznaczenia terenu nastgpito w oparciu o wnioski mieszkancow ztozone
przez przystgpieniem do sporzadzenia planu, a takze w trakcie procedury planistycznej, w wyniku analizy
stanu istniejagcego na tych terenach, uwzgledniajac ustalenia obowigzujacych planéw, potrzeby
inwestycyjne, a takze kierunki polityki przestrzennej wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lapy.

Ustalenia dla poszczegdlnych terendw objetych planem nie naruszajg kierunkéw polityki
przestrzennej wyznaczonych w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lapy”, uchwalonego Uchwata Nr LXV/519/23 Rady Miejskiej w Lapach z dnia 24 lutego 2023 r.,
poniewaz mieszczg si¢ w ponizszych ustaleniach studium:

MNI - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynki mieszkalne wolnostojgce,
blizniacze lub szeregowe;

przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, rzemiesSlnicza i drobna wytworczos¢ w formie
wolnostojgcej bgdz wbudowanej w zabudowe mieszkaniowg, zabudowa zagrodowa i agroturystyka,
istniejgca zabudowa o innych funkcjach, inwestycje celu publicznego, tereny przestrzeni publicznych,
tereny zieleni urzgdzonej i przyulicznej, komunikacja, parkingi i infrastruktura techniczna;

U - zabudowa ustugowa o roznorodnym charakterze:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa komercyjna w tym handel, gastronomia, administracja,
turystyka i zamieszkanie zbiorowe, zabudowa sakralna w tym koscioty, plebanie, domy parafialne oraz
inne obiekty zwigzane z ustugami kultu religijnego, zabudowa ustugowa z zakresu kultury, oswiaty,
sportu i rekreacji, inna zabudowa ustugowa z zakresu inwestycji celu publicznego;

przeznaczenie uzupetniajgce: istniejgca zabudowa o innych funkcjach, funkcje mieszkalne zwigzane
z obiektem ustugowym (mieszkanie stuzbowe, mieszkanie wtasciciela zaktadu), zabudowa mieszkaniowa
jako uzupetnienie funkcji podstawowej, terenowe urzgdzenia i obiekty stuzgce celom sportu, rekreacji
i wypoczynku, inwestycje celu publicznego, tereny przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzgdzonej
i przyulicznej, komunikacja, parkingi i infrastruktura techniczna.

UC - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji handlu o powierzchni sprzedaiy powyzej 2000
m?:
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przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, mozliwos¢ lokalizacji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

P - zabudowa produkcyjno-ustugowa:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna w tym przemyst, sktady, bazy i magazyny, zabudowa
ustugowa, obiekty i urzqdzenia wytwarzajgce energie 7 odnawialnych zrodet energii,

przeznaczenie uzupetniajgce: istniejgca zabudowa o innych funkcjach, inwestycje celu publicznego,
tereny przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzgdzomej i przyulicznej, komunikacja, parkingi i
infrastruktura techniczna.

RZ — tereny uzytkow zielonych:

przeznaczenie podstawowe: teren rolne w tym: grunty orne (R), uzytki zielone - tgki i pastwiska (RZ),
tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych, zadrzewienia i zakrzewienia;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia stuzgcych produkcji rolniczej, zabudowa zagrodowa,
obiekty i urzqgdzenia wytwarzajgce energie 7 odnawialnych Zrédet energii, zalesienie, komunikacja
i infrastruktura techniczna.

Z - tereny 7 ograniczeniem zabudowy wynikajqce z potoZenia na obszarach szczegdlnego zagroZenia
powodzig oraz innych form ochrony przyrody:

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej, nieuzytki, lgki, pastwiska z zadrzewieniami
i zakrzewieniami, uzytkowanie rolnicze, tereny zieleni przydomowej,

przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa w zaleznosci od funkcji wiodgcej na rysunku

ZD - ogrody dziatkowe:

przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych, zabudowa rekreacyjna;

przeznaczenie uzupetniajgce: tereny przestrzeni publicznych, inne obiekty zwigzane z podstawowq
funkcjg terenu, istniejgca zabudowa o innych funkcjach, komunikacja i infrastruktura techniczna.

Ponadto w kierunkach Studium ustalono: Poszczegdlne obszary rozwoju kierunkow zabudowy
i zagospodarowania przedstawione na rysunku, ze wzgledu na skale mogq by¢ korygowane na etapie
sporzgdzania planéw miejscowych, w zakresie przebiegu linii rozgraniczajgcych pomiedzy terenami
o roznym przeznaczeniu. Korekta ta moze wynikac z dostosowania do aktualnego stanu wtasnosciowego,
obowiqzujgcych planow miejscowych, istniejgcych uwarunkowan (m.in. Srodowiskowych), zmian
w  fizjografii (wynikajgcych z dziatalnosci cztowieka) Ilub potrzeb funkcjonalnych (inwestycja
zlokalizowana na pograniczu roznych obszarow), a takze koniecznosci dostosowania do przepisow
prawa.

Ponadto na terenach, gdzie studium dopuszcza rézne formy zagospodarowania w obrebie
jednego obszaru, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego moze nastgpic¢ dodatkowe
rozgraniczenie tych funkcji i doprecyzowanie ich lokalizacji.

Wskazniki i parametry znajdujgce sie w tabelach powinny by¢ uwzgledniane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W przypadku okreslonych przedziatow parametrow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej powierzchni zabudowy ostateczne
przesqdzenie bedzie miato miejsce na etapie sporzgdzania planow, przy uwzglednieniu uwarunkowan
lokalnych. Na terenach, gdzie obowigzujq obecnie plany miejscowe, a parametry i funkcje rozniq si¢ od
zaktadanych w studium, mogq byc zastosowane parametry wynikajgce z obowiqzujgcych planow.

Struktura wykorzystania terenu, w tym parametry powierzchni zabudowy i terenu biologicznie
czynnego, mogq by¢ w wyjgtkowych przypadkach, korygowane na etapie planow miejscowych, po
wykonaniu szczegotowej analizy terenu i dostosowaniu ich do uwarunkowan lokalnych. Zmiana taka
moze wynika¢ m.in. 7 koniecznosci dostosowania do istniejgcej zabudowy, warunkow lokalnych na
danym obszarze, czy dokumentow wyzszego rzedu (np. audyt krajobrazowy).

W ramach obszaréw wyznaczonych pod zabudowe, na etapie opracowywania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ dodatkowe drogi odpowiednich klas
zapewniajgce dojazd do terenow przeznaczonych pod inwestycje. Mozliwa jest tez zmiana parametrow
drog uktadu uzupetniajgcego na etapie sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.
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Zgodnie z ustaleniami Studium zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania, m.in.
parametry i wskazniki wynikajace z obowigzujacych aktualnie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostaty uwzglednione w przedmiotowym projekcie planu.

Przewidywane rozwigzania planistyczne w planie miejscowym nie naruszaja ustalen
Studium.

Nalezy wyjasni¢, iz do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,,przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje sie¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w Zycie planu ogélnego
gminy w danej gminie, 7 wylgczeniem obowigzku sporzgdzenia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta
miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wytgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii oraz ich
stref ochronnych, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustaw (...)”

W zwiazku z powyzszym przewidywana lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrédet energii, przewidywana w planie, nie musi by¢ zgodna w tym zakresie z
ustaleniami Studium.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lapy obejmujacej lata 2014 — 2023
oraz wyniki tej analizy, a takze w uchwale w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Lapy (Uchwata Nr LXX1/566/23 Rady Miejskiej w
Lapach z dnia 25 sierpnia 2023 r.) uwzgledniono potrzebe sporzadzenia przedmiotowego planu. W
zwigzku z powyzszym, a takze majgc na uwadze ztozone wnioski o zmian¢ planu, podj¢to uchwale
intencyjna.

W poszczegblnych rozdziatach uchwaly zostaly szczegdélowo zawarte zagadnienia wymagane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem interesu prywatnego i
publicznego.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedury planistycznej, zgodnie
z art. 17 ustawy. Procedur¢ prowadzono w sposéb umozliwiajacy udzial spoleczenstwa w pracach nad
planem. Spos6b powiadamiania mieszkancow o kolejnych etapach procedury planistycznej oraz
prowadzonych w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko konsultacji spotecznych
okreslono w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 ww. ustawy cyt.: ,,(...) burmistrz (...) ogtasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie,
a takze w spos6b zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krétszy niz 21
dni od dnia ogloszenia;” co zostalo zrealizowane w niniejszej sprawie, umozliwiajac sktadanie wnioskéw
do planu.
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